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C) FESTSETZUNG DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

§ 1 Aligemeines

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

§ 2 Art der Baulichen Nutzung

(1) wa,

(2) | mo,

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO mit Nummer (z.B. 1)

Die nach §4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)

- Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe)

- Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen)

- Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)

- Nr. 5 (Tankstellen)

sind nicht zul&ssig.

Dorfgebiet nach §5 BauNVO mit Nummer (z.B. 1)

§ 3 MaB der Baulichen Nutzung

(1M

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige Grof3e der Grundflache
und Geschossflachen, die zulassige Uberschreitung der Grundflachen durch Nebenanlagen
etc., die maximale Oberkante der Wandhdhe und die maximale Oberkante des
FertigfulRbodens festgesetzt.

Abgrenzung des unterschiedlichen Males der Nutzung

§ 3.1 Grundflache und Geschossflache

(1) GR140
(2) GF270

(3) GRZ,; 0,45

4)

®)

Maximal zulassige Grundflache in m? (z.B. 140 m?) je Bauraum
Maximal zulassige Geschossflache in m? (z.B. 270 m?) je Bauraum

Die jeweils zulassige Grundflache nach §3.1 (1) darf bis zur, durch Planeinschrieb
festgesetzten, maximalen Grundflachenzahl GRZ (z.B. 0,45) (inkl. Hauptanlagen nach
§3.1 (1)) durch folgende Anlagen Uberschritten werden:
- Anlagen nach §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO:

- Nr. 1 Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nr. 2 Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO,

- Nr. 3 bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

- Terrassen

In WA 3.1 und WA 3.2 darf zusatzlich zu §3.1 (3) die Grundflache nach §3.1 (1) durch
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Uberschritten werden.

Uber die Festsetzungen nach §3.1 (3) und (4) hinaus, sind in den allgemeinen
Wohngebieten weitere Uberschreitungen im Sinne des §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, nicht
zulassig.

§ 3.2 Hohenentwicklung

(1) OKyyy 5317

(2) OKgrg 528,2

(3) HHHH-

4)

Maximal zuldssige absolute Oberkante der Wandhohe Gber Normalhéhennull

(z.B Oberkante Wandhdhe 531,7 m 4. Normalhdhennull nach DHHN2016) Die Oberkante
der Wandhohe ist bei geneigten Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberkante der
Dachhaut mit der Ebene der AuRenkante der AulRenwand, an der Traufseite des Daches.

Bei Flachdacher ist die Oberkante der Wandhdhe die Oberkante des oberen Abschlusses
der Attika.

Maximal zuldssige Oberkante des Fertigfullbodens des untersten Vollgeschosses (z.B.
Oberkante Fertigfulboden max. 528,2 m . Normalhdhennull nach DHHN2016).

Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens zwei Vollgeschosse zu
errichten. Im Rahmen des §18 Abs. 2 BauNVO sind hiervon geringfligige Abweichungen
zulassig (z.B. niedrigere Gebaudeteile).
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Baugrenzen
[:TJ Baugrenze
Uberschreitung von Baugrenzen )
Die Baugrenzen nach §4 (1) kénnen durch Balkone, Vordacher o.A., auf 33% der
entsprechenden Fassade um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Es ist jedoch ein
Mindestabstand von 2,0 m zu den Grundgrenzen einzuhalten.
Abstandsflachen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Regelungen zu
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten.
Baukorper

Im gesamten Geltungsbereich, aufBer in den Baugebieten WA 3.1 und WA 3.2, ist als
Grundform der Hauptbaukorper ein Rechteck, mit einem Seitenverhaltnis von mindestens 1
zu 1,2 (oder langer) festgesetzt.

Nebenanlagen und Garagen

[::] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports
Garagen, Carports und Nebenanlagen nach §14 BauNVO, mit einer Grundflache Uber 5 m?,
sind nur innerhalb der Baurdume nach §4 (1) und Flachen nach §7 (1) zuléssig.
Die Dacher von Nebenanlagen Uber 5 m? Grundflache missen die Anforderungen an
Dacher gemal §8 erflllen. Darliber hinaus sind sie mit der identischen Dachdeckung wie die
dazugehdrigen Hauptgebaude zu versehen.
Von den Regelungen nach §7 (2) ausgenommen sind:
- offene Stellplatze
- offene, nicht Uberdachte Sitzbereiche (Terrassen)
- Stutzmauern
- Einfriedungen
- Zufahrten und Zuwegungen
- Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird
Mulltonnenabstellplatze sind in Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren.
Dacher

Der First des Hauptgebaudes ist parallel der langeren Seite des Hauptbaukdrpers
auszurichten.

Bei Dachflachen groRBer 5 m? sind ausschlielich symmetrische Satteldacher mit gleich
geneigten Dachflachen in einem Neigungswinkel von 18-32° zulassig. Der First ist in der
Mitte des Hauptbaukoérpers zu situieren.

In WA 3.1 sind auch Kombinationen mehrerer Dacher nach §8 (2) (z.B. Abknickender First)
zulassig.

Grenzstandige, aneinander gebaute Hauser oder Nebengebaude sind profilgleich und mit
einer einheitlichen Dachform, -deckung und -neigung auszufiihren. Sie muissen giebelseitig
aneinander gebaut werden (gilt nicht fir Nebenanlagen an Hauptanlagen).

Dachgauben, Dachaufbauten und Quergiebel sind nicht zul&ssig.

Abweichend von §8 (4) sind Kamine, Entliftungsrohre, Solaranlagen sowie
Dachflachenfenster zulassig. Dachflachenfenster missen in der Ebene der Dachhaut liegen
und durfen 10% der jeweiligen Dachflache nicht tGberschreiten.

Als Dachdeckung sind bei Dachflachen gréfier 5 m? nur Dachziegel und Dachsteine in Rot-,
Rotbraun- oder Grautdnen zulassig.

Die Gemeinde Tacherting erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3,
4, 8, 9, 13, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des §11 des
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatschG), der Art. 81, 5, 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den
Bebauungsplan "Leitner Feld" als Satzung vom ........ .

Im Rahmen seines raumlichen Geltungsbereichs verdrangt der Bebauungsplan den
Bebauungsplan "Emertsham" inkl. aller seiner bisherigen Anderungen.

Legende zur Planzeichnung
Diese Legende dient als Hinweis, es gelten die Festsetzungen durch
B) Text und Planzeichen.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

WA, , Allgemeine Wohngebiete, mit Nummer (z.B. 1.1)
MD, Dorfgebiet, mit Nummer (z.B. 1)
GR 130 max. zulassige Grundflache (z.B. 130 m?)
GF 250 max. zusatzliche Geschossflache (z.B. 250 m?)
GRZ 0,4 max. zulassige Grundflachenzahl
GFZ 0,5 max. zusatzliche Geschossflachenzahl
———e Abgrenzung unterschiedlichen Maf3es und Art der Nutzung
GRZ 0,45 Grundflachenzahl fir Nebenanlagen
OKy 534,8 max. zulassige Oberkante der Wandhohe (m . NHN)
OKrrp 529,0 max. zulassige Oberkante des Fertigfussbodens (m . NHN)
H---1 Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung
[7] Baugrenze
[::] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Garagen

StraRenverkehrsflache und StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuBweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen freizuhalten von Baukoérpern, Einfriedungen, Aufschiittungen
und Bepflanzungen

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen als "Ortsrandeingriinung"”

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft "Ausgleichsflachen”
Baume zu pflanzen

Flache fur Versickerung/ Retention von Niederschlagwasser:
Retentionsbereich

Flachen freizuhalten zugunsten des Wasserabflusses und zur
Versickerung von Wasser aus Niederschlagen und Starkregen

Flachen freizuhalten von Baukoérpern, Einfriedungen, Aufschiittungen
und Bepflanzungen
Hinweise durch Planzeichen

621 Flurgrenzen und Flurnummern

Bestehende Baukoérper
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Nummerierung Parzellen mit GroRe der Grundstlicke

Vorgeschlagene Baukdrper mit Nebenanlage

Vorgeschlagener Gestaltung StraRenraum

Vorgeschlagene Standorte fiir Bdume

Vorgeschlagene Standorte fir Hecken und Straucher

Hoéhenlinien Bestand in 0,5m (Héhe Giber NHN gemaf Planeinschrieb)
Verlauf Schemaschnitte

Sichtdreiecke Anfahrtssicht 6 m / Schenkellange 70 m

Bemallung in Metern (z.B. 10 m) als Hinweis

(8) In WA 3.1 und WA 3.2 gilt abweichend von §8 (2) und (7) und der Gré3e der Dachflachen:
Auf untergeordnete Flachen, welche zusammen maximal 10% der Gesamtdachflache
ausmachen und deren hoéchster Punkt mindestens 0,6 m unterhalb der tatsachlich
realisierten OKyyy des Hauptdaches liegen, sind auch Flachdacher zulassig.

(9) Abweichend von §8 (2) und (7) und der GroRe der Dachflache gilt: Dem Hauptdach
untergeordnete Flachen, welche maximal 10% der Gesamtdachflache ausmachen und
deren hoéchster Punkt mindestens 0,6 m unter der tatsachlich realisierten OKyy des
Hauptdaches liegen, sind auch als Pultdacher mit Blecheindeckung zulédssig. Die Neigung
dieser Dachflachen darf maximal 10° zur Neigung des Hauptdaches abweichen. Es sind
Dachneigungen ab 10° zulassig.

(10) Bei den Dachern von Hauptanlagen ist ein Dachlberstand Traufseitig von mindestens 0,8 m
und Ortgangseitig von mindestens 1,0 m einzuhalten. Bei Dachern von Nebenanlagen und
Dachflachen nach §8 (9) oder kleiner 15 m?, sind allseitig jeweils mindestens 0,5 m
vorzusehen. Der Dachuberstand wird horizontal von der Aussenkante der Aussenwand im
90° Winkel zu dieser bis zur Aussenkante der Dachdeckung gemessen.

(11) Carports, als an mindestens 3 Seiten komplett offene Uberdachungen (iber baurechtlich
notwendigen Stellplatzen, durfen abweichend von den Festsetzungen der §8 (2) und (7)
auch mit Flachdachern bis zu 5° Neigung, mit Blechdeckung oder als Griindach, ausgefiihrt
werden.

(12) Auf Wintergarten und Terrassenliberdachungen sind bis zu einer Grundflache von 15 m?
abweichend von §8 (2), (7) und (9) transparente Dacher als Sattel- oder Pultdacher sowie
flach geneigte Dacher, mit einem Neigungswinkel ab 10° zulassig.

(13) Abweichend von §8 (10) sind bei Carports nach § 8 (11), Uberdachungen von Wintergéarten
und Terrassen nach §8 (13) und bei Flachdachern keine Dachtiberstdnde notwendig.

§ 9 Solaranlagen

(1) Solaranlagen sind nur auf Dachern zulassig. Sie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmafige, rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur im
Rahmen des konstruktiv Notwendigen zuldssig. Je Dachflache ist nur eine rechteckige
Solaranlagenflache zuldssig. Die Solaranlagenfliche muss einen Abstand von mindestens
0,5 m zu Traufe, First und Ortgang einhalten.

(2) Gebaudeunabhéangige Solaranlagen sind nicht zulassig.

§ 10 Verkehrs- und Versorgungsflachen
]
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offentliche Stralenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: "FuBweg"
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen, die von Baukoérpern, Einfriedungen, Aufschittungen und
Fahrzeugen sowie Bewuchs und sonstigen Gegenstanden mit einer Hohe von mehr als 0,80
m uber der Hohe der nachstgelegenen StralRenflache freizuhalten sind (Auf Grundlage der
Sichtdreiecke mit den Ausmalfien gem. Planeinschrieb)

§ 11 Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

1 [

@
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Flache fur Versickerung / Retention von Niederschlagwasser

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses sowie zur nartirlichen Versickerung von
Wasser aus Niederschlagen und Starkregen. Die Flachen sind von Baukérpern, Anlagen
nach §19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO, Einfriedungen, Aufschittungen Strauchern und Baumen
freizuhalten.

§ 12 Einfriedungen, Einfassungen und Stutzmauern

(1) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Regelungen der Ortliche
Bauvorschrift Uber die Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen (Einfriedungssatzung)
der Gemeinde Tacherting einzuhalten.

(2) Im Geltungsbereich sind nicht zulassig:
- Mauern
- massive (gemauert, betoniert 0.A.) Pfeiler oder Sockel
- Einfriedungen im Bereich von Garageneinfahrten und Stellplatzen zum Stralenraum hin

3) Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,6 m und einer Lange von 7m zulassig.

(4) Fir Stitzmauern ist ein Mindestabstand von 1,0 m zu Grundstiicksgrenzen festgesetzt.
RV Z - . . 0 . .

(5) E ﬂ Umgrenzung von Flachen, die von Einfriedungen freizuhalten sind.

§ 13 Aufschuttungen und Abgrabungen

(1) Aufschittungen und Abgrabungen sind innerhalb der Baugebiete grundsatzlich nur zur
Einbindung der baulichen Anlagen in das bestehende Gelande und zur Anpassung an die
anliegende ErschlieBung zulassig. Sie sind nur bis zu einer Differenz von 1,0 m zum
bestehenden das Gelande, zulassig.

(2) Die durch Abgrabungen und Aufschittungen erzeugte Béschungsneigung darf nicht steiler
als ein Verhaltnis von 1 zu 2 (Héhe zu Lange) sein.

§ 14 Grunordnung

(1) Alle befestigten Flachen, mit Ausnahme der StraRenverkehrsflache nach §10 (1), sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
@ [

e O

Flachen fir die Landwirtschaft

Baume zu pflanzen
Es sind heimische Laubbaume mit einer zu erwartenden Endwuchshéhe von min. 10 m, mit
der Mindestqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm, zu pflanzen.

(4) Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume nach §14 (3) kénnen von
ihrem vorgeschlagenen Standort in einem Radius von 5 m abweichen.

(5) Je angefangenen 350 m? GrundstlicksgréRe ist mindestens ein standortgerechter
heimischer Laubbaum Baum entsprechend der Pflanzqualitdt nach §14 (3) zu pflanzen. Die
Baume nach §14 (3) dirfen darauf angerechnet werden.

(6) Die Pflanzungen nach §14 (3) und (6) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei
Entfall gleichwertig zu ersetzen.

(7) P..,o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen "naturnahe Ortsrandeingriinung".

Es ist eine naturnahe Ortsrandeingriindung zu entwickeln und dauerhaft zu entwickeln. Je
angefangenen 200 m? sind mindestens 12 heimische, standortgerechte Laubstraucher und
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einer Endwuchshéhe von min. 10m zu
pflanzen. Die Strauchpflanzungen haben mit einer Mindestqualitdt v. Str. 100-150cm
auszufihren. die Bdume sind mit einer Qualitat 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu
pflanzen.

Bauliche Anlagen und jegliche Art von Flachenversiegelungen sind in der Flache nicht

zulassig.

(8) Neupflanzungen nach §14 (3), (6) und (8) durfen nur aus Griinden der Verkehrssicherheit
oder so sie komplett abgestorben sind, entfernt werden. Sie sind entsprechend der Ordnung
des ausgefallenen Baumes mit einer Ersatzpflanzung entsprechend der Pflanzqualitat nach
§14 (3), spatestens in der nachsten Pflanzperiode (Herbst), zu kompensieren.

)

(10) Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Ausgleichsflachen nach §14 (9) ist als Bluhflache mit Lerchenfenster als Habitat
fur die Zielarte Feldlerche, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Hierzu sind vier Lerchenfenster in einer Grée von 25gm (5x5m) anzulegen. Diese sind
gleichmaRig in der Flache zu verteilen. Dabei ist ein winterhartes autochthones Saatgut zu
verwenden, so dass im Herbst gesat werden kann. Je nach dem Unkrautdruck ist es jahrlich,
gof. alle zwei Jahre nach dem Abblihen und mahd zu mulchen und im Herbst erneut
einzusden. Die Flache ist mittels einschuhriger Mahd, nicht vor dem 1. August mit
Mahdgutentfernung zu pflegen.

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft "Ausgleichsflachen”

D) HINWEISE DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Hinweise durch Planzeichen

(1) 621 Flurgrenzen und Flurnummern

(2) ‘ Bestehende Baukdrper

(3) — —- Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

(4) ®550m* Nummerierung der Parzellen und GréRe der vorgeschlagenen Grundstiicke
(5) ElE Vorgeschlagene Baukdérper mit Nebenanlage

(6) gy Vorgeschlagene Gestaltung Strallenraum

(7) @ Vorgeschlagene Standorte fir Baume

(8) €8] Vorgeschlagene Standorte fiir Hecken und Straucher

9) Héhenlinien Bestand in 0,5m (Hohe iiber NHN gemaR Planeinschrieb)

(10) {'i\ Verlauf Schemaschnitte
(11) Sichtdreieck 50 km/h: Anfahrtssicht 6m / Schenkellange 70m

(12) . 1© .  Bemafiung in Metern (z.B. 10 m) als Hinweis

2. Kommunale Satzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes sind besonders folgende Satzungen der Gemeinde
Tacherting von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten Fassung.

- Satzung Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen
- Ortliche Bauvorschrift Giber die Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(Einfriedungssatzung)

3. Entwasserung / Versickerung / Oberflachenwasser

(1) Aufgrund der geologischen Verhdltnisse im Planungsgebiet sind Versickerungsanlagen zur
Wiederversickerung des Oberflachenwassers bis in die Alteiszeitlichen Kiese > 5,5 m unter
Gelandeoberkante einzubinden.

Um dies zu umgehen ist entlang der ErschlieRungsstrale ein Niederschlagswasser Kanal
mit einer zentralen Retentionsflachen geplant. An diesen kdnnen alle Grundstiicke
angeschlossen und entwassert werden. (siehe auch Begrindung zum Bebauungsplan)

(2) Dachflachenwasser sowei Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte
nach Mdoglichkeit auf den jeweiligen Grundsticken versickert werden. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine
flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht méglich, so ist eine
linienfldrmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Riigolen vorzusehen. Die Beseitigung des
Niederschalgswassers Uber Sickerschachte ist grundsatzlich zu begrinden und nur in
Ausnahmefallen zulassig.

(2) Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei bestehen , ist eine Versickerung nur
nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen
Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und
Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

(2) Es ist in eigener Zustandigkeit zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

(2) Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderlungen der DWA-Blatter A 138,
A 117 und M 153 einzuhalten.

(5) Es ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswassser von
den Baugrundstiicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.

(6) Wild abflieRendes Wasser
Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauung und
Grundstlicke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).
Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

4. Baulicher Schutz gegen Starkregenereignisse

(1) Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge
zu wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser
Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen.

9. Alilgemeine Hinweise zum Artenschutz

(1M

)

Fur Beleuchtungseinrichtungen ist der Einsatz von Kugelleuchten und
Beleuchtungseinrichungen mit ungerichtetem, frei strahlendem Beleuchtungsbereich
unzulassig. Es sind ausschlieBlich Beleuchtungseinrichtungen mit einem
Hauptabstrahlwinkel von unter 70° zur Straenbeleuchtung und UV-armen Leuchtmitteln
(LED-Leuchten oder Natriumdampflampen) zulassig.

Die Beleuchtung ist im gesamten Geltungsbereich auf ein Minimum zu reduzieren. Das
Beleuchten der Wohnhauser, Garten und angrenzenden Ackerflachen ist unzulassig.

9. Hinweise zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Um Verbotstatbestdnde nach §44 BNatschG sicher auszuschlieBen sind folgende
Rahmenbedingungen einzuhalten.

F) VERFAHRENSVERMERKE

(2) Die Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses sollte mindestens 25 cm Uber der
Oberkante der nachsten angrenzenden Stral’e bzw. dem angrenzenden Gelande liegen. (1) Um eine erfolgreiche Umsetzung aller Malnahmen zum Artenschutz zu garantieren sind die
Bei Hanglagen sind entsprechend an die topographische Situation angepasste MalRhahmen MaRnahmen durch eine fachlich qualifizierte Umweltbaubegleitung zu begleiten.
zu treffen. Dies betrifft insbesondere die Herstellung der Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur
} Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft "Ausgleichsflachen" nach §14
(3) Gebaude sind bis zur Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss wasserdicht zu (9).
errichten (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). (2) Bei den MaRnahmen nach §14 (10) im Bereich der Flache nach §14 (9) handelt es sich um
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i. S. v. §44 Abs. 5 BNatSchG (CEF-Malinahmen).
5. Denkmalschutz Fur die Ausgleichsflache ist ein Pflege- und Entwicklungskonzept vorzulegen. Nach Anlage
) der Ausgleichsflachen sind diese zuerst von einem Fachbiologen zu kontrollieren. Zur
(1) Bodendenkméler und archéologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten, Uberpriifung der Wirksamkeit der Manahme wird auf die voraufige Dauer von fiinf Jahren
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen ein Monitoring festgelegt. Zur Steigerung der Effizienz sind ggf. Anpassungen der
Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen. Malnahmen notwendig. Fir das Monitoring sind drei Begehnungen jahrlich im spezifischen
Kartierzeitraum zwischen April und Juni zur Erfassung der Feldlerchenpopulation und dessen
(2) Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Raumnutzung durchzufiihren. Diese muissen ausfihrlich von einem Fachbiologen in einem
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die jahrlichen Bericht dokumentiert und dieser der unteren Naturschutzbehoérde (Landratsamt
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Traunstein) vorgelegt werden.
Erst mit dem positiven Nachweis fir die Annahme der CEF-Flache darf mit der Umsetzung
6. Schutz des Bodens des Bebauungsplans begonnen werden.
Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915 ©) 'SUf .r?e?] fflachenh nachM ..§1‘L. (j OI) .iSt hkcletinerlei Dingung - zulassig. Es ist eine
durchzufiihren. Bei allen BaumafRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, ewirtschattungsruhe von Marz bis Jull einzuhaten.
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer (4) Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Baufeldrdumung sowie sonstige Erd- und Grabarbeiten
Decksaat zu versehen. sind nur auRerhalb der Fortpflanzungszeit der Feldlerche, d.h. nur zwischen 1. September
und 1. Marz durchzufilhren. Die Bebauung sollte mdglichst unmittelbar nach der ersten
7. Immissionen Baufeldfreimachung erfolgen.
Von der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache ausgehende
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, soweit sie nicht Gber
das zulassige Mal hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit diese
Arbeiten erfodern.
8. Grunordnung
(1) Fristsetzung:
Die zu leistenden Pflanzungen nach §14(3), (6) und (8) sind spatestens in der, auf die
Nutzungsaufnahme des jeweiligen Gebaudes folgenden Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr)
durchzufthren.
(2) Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gemaR der Art. 47 und 49
des Gesetz zur Ausfiihrung des Burgerlichen Gesetzbuchs zu beachten.
(3) Nach Art. 7 (1) BayBO sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
(4) In den als "naturnahe Ortsrandeingriinung" festgesetzten Flachen nach §14 (8) ist der
Einsatz von Unkrautvernichtungs-, Pflanzenschutz- und Diingemittel nicht zulassig.
(5) Eine Bepflanzung von Kabeltrassen mit Gehdlzen ist unzuldssig.
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Die gemeinde Tachterting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .......... die Aufstellung des

Bebauungsplans "Leitner Feld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens nach §13a BauBG in Verbindung mit §13b BauGB sowei die Unterrichtung
der Offentlichkeit gem. §13a Abs. 3 Nr. 2 wurde am .......... ortsliblich bekannt gemacht. Die Offentlichkeit
hatte vom .......... bis einschlieBlich .......... die Mdglichkeit sich uber die allgemeinen Ziele und Zwecke

sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich entsprechend zu auf3ern.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom 28.03.2018, wurde
am .......... vom Gemeinderat gebilligt. Die Planunterlagen wurden gem §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.......... bis .......... 6ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach §4 Abs. 2 BauGB fand vom .......... bis ........... statt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde

am......... offentlich bekanntgemacht.

Mit Beschluss vom ............... wurde der Bebauungsplans "Leitner Feld", in Fassung vom ............... ,gem.
§10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Tacherting, den ................

(Siegel)

Johann Hellmeier, 1. Blrgermeister

Der Bebauungsplans "Leitner Feld wurde am ................ gemal §10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt

gemacht.

Der Bebauungsplans "Leitner Feld" tritt damit in Kraft.
Der Bebauungsplans "Leitner Feld" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus der Gemeinde Tacherting, Trostberger Stral3e 9, 83342 Tacherting, zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntt erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2, §44 Abs. 4 sowie des §215 Abs. 1 BauGB ist

hingewiesen worden.
Tacherting, den ................
(Siegel)

Johann Hellmeier, 1. Blrgermeister

Gemeinde Tacherting

LANDKREIS TRAUNSTEIN

Bebauungsplan "Leitner Feld"

im beschleunigten Verfahren nach §13bi.V. §13a BauGB;

im Bereich des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans "Emertsham”
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB

E N TWU R F in der Fassung vom 05.03.2020

Satzung vom ........... 2019

in der Fassung vom .......... 2019

Planung: Gemeinde:
WUSTINGER RICKERT TACHERTING

Architekten und Stadtplaner PartGmbB
NuRbaumstr. 3 83112 Frasdorf

t. 08052 9568070 f. 08052 9568079
e. info@wuestinger.de

Trostberger Stralle 9
t. 08621 8006-0
gemeinde@tacherting.de

83342 Tacherting
f. 08621 8006-25
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