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Liebe Birgerinnen und Biirger der
Gemeinde Tacherting!

Eine vitale und multifunktionale
Gemeinde hildet das Herz und den
Motor fiir das soziale Miteinander in
der Gemeinde und die weitere Gemein-
deentwicklung.

Gemeinsam haben wir ein Konzept
mit stadtebaulichem Masterplan und
Mafnahmenkatalog erarbeitet, das als
Basis fiir die Arbeit des Gemeinderates
und fiir gemeindliche Investitionen in
den néchsten Jahren dienen soll. Viel
Arbeit steckt hinter diesem Konzept: Es
wurden Fachforen, Biirgerwerkstatten,
Gemeinderatsklausuren und unzahlige
Diskussionen geflihrt, um moglichst
viele Ideen und Sichtweisen zu integrie-
ren.

Mit diesem Zukunftsplan geben wir auch
der Wirtschaft, dem Handel, unseren
Mitbirgern und unseren Neubiirgern
Orientierung, in welche Richtung sich
die Gemeinde Tacherting entwickeln
will — und damit auch Signale fiir deren
kiinftige Investitionen.

Ich danke Allen, die zu diesem guten
Ergebnis des Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts flir unse-
re Gemeinde beigetragen haben und
beitragen werden. Mein besonderer
Dank gilt den Biirgern der Gemeinde
Tacherting, die sich aktiv in diesem Pro-

zess eingebracht haben. In der Biirger-
werkstatt, online {iber ,myPinion” oder
auch den Messestanden wurden gute,
positive Anregungen gegeben, die in
die Konzepterstellung mit eingeflossen
sind.

Ich hin (berzeugt, dass dieser Bericht
als Handlungsleitfaden zu einer wei-
terhin aufblihenden Ortsentwicklung
beitragt. Es ist damit der Grundstein fiir
eine stadtebauliche Aufwertung gelegt.
Mit dem vorliegenden Bericht haben
wir die Voraussetzungen fiir eine
besondere Férderung der praktischen
Umsetzung  einzelner  MaRnahmen
geschaffen. Er zeigt zudem Handlungs-
felder und Einzelma3nahmen auf, die in
Angriff genommen werden sollen.

Ich hoffe, dass Sie, liebe Biirgerinnen
und Birger der Gemeinde Tacherting,
auch weiterhin so tatkraftig an der
weiteren Entwicklung lhrer Heimatge-
meinde mitwirken werden. Ich wiirde
mich sehr darlber freuen. Sie, wir und
unsere Gemeinde werden davon nur
profitieren.

lhr

Werner Disterer
Erster Blirgermeister
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EINLEITUNG

ANLASS DER PLANUNG

AUSGANGSLAGE

Zur Aufnahme in das Bayerische For-
derprogramm der Stadtebauforderung
ist die Erstellung eines Integrierten
Stéadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) eine Fordervoraussetzung. In
dem  Entwicklungskonzept
iibergeordnete Leitlinien und Hand-
lungsempfehlungen fir die Gesamt-
gemeinde definiert. Besonderer Fokus
liegt dabei auf dem Hauptort der
Gemeinde Tacherting sowie dem Orts-
teil Emertsham. Aus diesem Grund
wurde fiir den Hauptort der Gemeinde
Tacherting sowie den Ortsteil Emerts-
ham eine detailliertere Betrachtung im
Rahmen von Vorbereitenden Untersu-
chungen durchgefiihrt. Im Anschluss
an das ISEK mit VU sollen zwei Sanie-
rungsgebiete festgesetzt werden. Fiir
diese Gebiete besteht anschlielend
die Méglichkeit Fordermittel der Stad-
tebauférderung fiir Aufwertungs- und
Sanierungsmafnahmen in Anspruch zu
nehmen.

werden

Ein zentrales Ziel im Rahmen des ISEKs
ist die Stdrkung der Gemeinde als
Raum fiir Leben, Wohnen und Arbei-
ten. Folgende Fragestellungen wurden
im Rahmen des ISEKs untersucht:

e \Wie kann der Grobnerstadl reakti-
viert werden und zur Stérkung der Ort-
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mitte des Hauptorts beitragen?

e \Wo ist die Unterbringung des Rat-
hauses, dessen Rdumlichkeiten zukiinf-
tig nicht ausreichen werden, denkbar?

e \Welche Standortpotenziale sind fiir
die Realisierung des geplanten Biirger-
saals im Hauptort als kultureller Mittel-
punkt geeignet und zielfiihrend?

e \Welche Malnahmen sind zur Si-
cherung und fiir das Erlebbarmachen
des baukulturelles Erbes weiter erfor-
derlich?

e \Welche Potenziale kdnnen zur Star-
kung des Wohnstandorts im Ortszen-
trum genutzt werden?

e Wie kann der innerdrtliche Einzel-
handel und die Lebensmittelversorgung
gestarkt werden und welche Malnah-
men miissen daftr kurz- und mittelfri-
stig umgesetzt werden?

e Wie konnen die 6ffentlichen Rdume
sowohl im Hauptort als auch im Altort
Emertsham als soziale Mitten, zentra-
le Treffpunkte und Aufenthaltsbereiche
gestarkt werden?

e Wo muss auf zukiinftige Mobilitats-
anforderungen reagiert werden und
welche Malinahmen kdnnen zur bes-
seren Integration des Verkehrs in den
offentlichen Raum, insbesondere auch
fir den ruhenden Verkehr, umgesetzt
werden?

WAS IST EIN INTEGRIERTES
STADTEBAULICHES ENTWICK-
LUNGSKONZEPT (ISEK)

Mit dem ISEK werden die verschie-
denen relevanten Aspekte der Gemein-
deentwicklung in einer ganzheitlichen
Betrachtung zusammengefihrt und in
strategischen Zielaussagen sowie Pro-
jektschwerpunkten fiir die zukiinftige
Entwicklung gebiindelt. Dabei handelt
es sich um unterschiedliche Bausteine,
die durch das Zusammenwirken aller
Planungsbeteiligten erarbeitet wurden
und zur Starkung der Gesamtgemeinde
beitragen sollen. Vor dem Hintergrund
sich dndernder Rahmenbedingungen
sowie bereits vorhandener stddtebau-
licher Herausforderungen werden Ent-
wicklungsmdglichkeiten der Gemeinde
Tacherting fachiibergreifend darge-
stellt.

Defizite und Qualitdten wurden fiir die
Schwerpunktbereiche herausgearbei-
tet sowie Ziele und Handlungsfelder fiir
die zukiinftige Entwicklung definiert.
Zudem beinhaltet das Entwicklungs-
konzept einen Handlungsleitfaden, der
als Grundlage und Arbeitshilfe fiir die
ndchsten 10 bis 15 Jahre dient, um die
definierten Entwicklungsziele zu errei-
chen. Der Leitfaden umfasst konkrete
Projekte und MafRnahmen, die priori-
siert und mit groben Kosten hinterlegt
wurden.



WAS IST EINE VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNG (VU) UND FUR
WELCHE BEREICHE WIRD SIE
DURCHGEFUHRT?

Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
nach § 141 BauGB wurden auf einem
teilrdumlichen  MaRstab  fiir  den
Hauptort der Gemeinde sowie den Alt-
ort im Ortsteil Emertsham durchgefihrt.
Sowohl in der Bestandsaufnahme als
auch in der Analyse wurden parzellen-
scharfe Betrachtungen durchgefiihrt,
um stadtebauliche Misssténde heraus-
zuarbeiten und Ziele fiir die zukiinftige
Aufwertung der Gebiete aufzuzeigen.
Diese wurden in rdumlichen Leitbildern
fir den Hauptort der Gemeinde sowie
den Ortsteil Emertsham aufbereitet. Fiir
die beiden VU-Gebiete wurden erste
Impulsprojekte  fiir die Handlungs-
schwerpunkte identifiziert und anhand
von Testentwiirfen / -skizzen exempla-
risch die potenziellen Entwicklungs-
mdglichkeiten aufgezeigt.



EINLEITUNG
METHODE

Die Erstellung des ISEKs mit VU ist
ein komplexer Prozess, bei dem die
einzelnen Planungsphasen, die Projekt-
steuerung und die Beteiligung der Biir-
ger/innen ineinander greifen und sich
gegenseitig erganzen.

PLANUNGSPHASEN

Folgende fiinf Planungsphasen wur-
den seitens der Stadtplanerinnen und
Stadtplaner in einem Zeitraum von ca.
zwei Jahr erarbeitet:

1 Rahmenbedingungen und
Bestandsaufnahme

Zu Beginn des Planungsprozesses wur-
den allgemeine Rahmenbedingungen
untersucht. Dazu gehdren (berregio-
nale Trendentwicklungen, regionale
und lokale Zusammenhdnge. Neben
einer statistischen Auswertung wur-
den ebenfalls Bestandskarten zeichne-
risch erarbeitet.

2 Starken-Schwachen-Analyse
Auf der Basis der Bestandsaufnahme
waurden die Qualitaten und Defizite der
Untersuchungsgehiete herausgearbei-
tet. Dies erfolgte sowohl in zeichne-
rischer Form als auch tber das vor Ort
erstellte Bildmaterial.

3 Handlungsfelder, Strategien,
Leithild

Auf der Grundlage der Starken-Schwa-
chen-Analyse wurden Strategien und
Leitbilder auf verschiedenen Mal¢stab-
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sebenen abgeleitet. In dieser Phase
wurden Handlungsschwerpunkte der
zukiinftigen Ortsentwicklung erarbeitet
und Entwicklungsziele fir die ndchsten
10 bis 15 Jahre formuliert.

4 Projekte und MaBBnahmen

Auf der Grundlage der Entwicklungs-
ziele werden konkrete Projekte und
Mafnahmen abgeleitet. Fir ausge-
wahlte  Schliisselprojekte  wurden
bereits exemplarisch erste Testentwiir-
fe und Skizzen erstellt. Die Projekte und
Malinahmen wurden in einem Katalog,
der den Anforderungen von Forder-
programmen des Landes entspricht,
zusammengefiihrt. Dabei wurden fol-
gende Punkte benannt:

e Dringlichkeit und Machbarkeit

e Handlungs- und Kostentrager

e (Grobe Kostenorientierung

e Madgliche Fordermittelgeber

5 Sanierungsgebiete

Im Anschluss an die vorbereitenden
Untersuchungen sollen die Sanierungs-
gebiete durch den Beschluss einer
Sanierungssatzung férmlich festgelegt
werden. Im darauffolgenden Schritt
werden Projekte und MaRnahmen koor-
diniert und realisiert. Ein regelmaRiges,
begleitendes Monitoring gewahrleistet
die Sanierungswirksamkeit und kon-
trolliert die Einhaltung zeitlicher und
finanzieller Rahmenbedingungen.

PROJEKTSTEUERUNG

Kick-Off:
1. Lenkungsgruppe &
Ortsrundgang

2. Lenkungsgruppe

--------------

Gemeinderatswerkstatt

--------------

3. Lenkungsgruppe

Gemeinderatsheschluss

--------------
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EINLEITUNG
METHODE

PLANUNGSPHASEN

Ein stufenweises Vorgehen gewahr-
leistet mit zunehmender Untersu-
chungsschérfe eine nachvollziehbare
Ableitung der Ziele, Konzepte und
Malinahmen auf Grundlage der Star-
ken-Schwachen-Analyse.

Die einzelnen Betrachtungsebenen
korrespondieren mit einer unterschied-
lichen Tiefenscharfe der Untersuchung.
Im Rahmen der Konzepterarbeitung
wurden folgende Malstabsebenen
betrachtet:

Gesamtgemeinde

Auf Ebene der Gesamtgemeinde fand
die Uberschldgige Betrachtung in
einem grolBmalstablichen und gro-
bmaschigen Raster statt. Es wurden
erforderliche Strategien fiir zentrale
Themen der funktionalen und réum-
lichen Entwicklung definiert. Zudem
wurden (ibergeordnete Zielsetzungen
formuliert und teilrdumliche Hand-
lungsfelder in den gesamtgemeind-
lichen Rahmen eingebunden.

Der Fokus lag inshesondere auf den
zukiinftigen  Anforderungen an die
Gemeinde als Wohn- und Wirtschafts-
standort und den damit zusammenhan-
genden Aspekten der Versorgung im
sozialen und kulturellen Bereich sowie
im Bereich von Dienstleistung und Ein-
zelhandel.
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Hauptort Tacherting

Aus der Ubergeordneten Betrachtung
waurden fiir den Hauptort Tacherting die
entsprechenden teilrdumlichen Aufga-
ben und Ziele der zukiinftigen Entwick-
lung abgeleitet. Konkrete Projekte und
Malnahmen sowie thematische und
rdumliche ~ Handlungsschwerpunkte
wurden bestimmt und deren Prioritét
unterschiedlich gewichtet.

Ortsteil Emertsham
Fir den Ortsteil Emertsham wurden

ebenfalls  parzellenscharfe  Unter-
suchungen  durchgefihrt  sowie
Handlungsschwerpunkte  im  Sied-

lungsgeflige herausgearbeitet. Diese
wurden in einem Projektkatalog zusam-
mengestellt und nach ihrer Prioritdt im
Gemeindeentwicklungsprozess ~ vor
einem Zeithorizont von 10 bis 15 Jah-
ren eingeordnet.

BETEILIGUNG IM
PLANUNGSPROZESS

Kommunales Handeln ist heute mehr
denn je auf die Mitwirkung der Biir-
gerinnen und Biirger sowie die aktive
Beteiligung ortlicher Akteure angewie-
sen. Die Bewohnerinnen und Bewohner
sowie die oOrtlichen Akteure aus Wirt-
schaft, Kultur und Verwaltung wurden
deshalb in unterschiedlichen Beteili-
gungsformaten in den Planungsprozess
eingebunden. Hier liegt ein wichtiger
Schliissel u. a. fiir die Aktivierung pri-

vaten Kapitals. Die Beteiligung erfolgte
projekt- und umsetzungshezogen.

Die Birgerinnen und Biirger der
Gemeinde Tacherting wurden in fol-
genden Formaten an der Planung und
dem Entwurf der Entwicklungsperspek-
tive beteiligt:

Fachforen

Fachforen als gebiindelte Gesprachs-
runden ergénzten die Sicht der Pla-
nerinnen von AufBen und wiesen auf
Handlungserfordernisse und rédumliche
Handlungsschwerpunkte hin. Teilneh-
mende waren Vertreterinnen und Ver-
treter von Fachstellen und Behorden
sowie ortliche Akteure, deren Einbe-
zug im Hinblick auf die besprochenen
Themen besonders wichtig erschien.
Schwerpunktthemen der Fachforen am
17. Juni 2019 waren:

e Die Gemeinde als Wohnstandort

e Die Gemeinde als Wirtschafts-
standort

¢ Die Gemeinde als Heimat

Auftaktveranstaltung

Im Rahmen einer moderierten Werk-
statt in Emertsham wurden die Biir-
gerinnen und Biirger tiber den Ablauf
und Inhalt des Projektes informiert.
Gleichzeitig wurden erste Ergebnisse
der Analyse vorgestellt und wichtige
Handlungsfelder, Ziele und erste Ideen
aus Biirgersicht erarbeitet.



OnlineTool myPINion

Das interaktive Beteiligungtool bot
eine Plattform flr den birgerschaft-
lichen Dialog, indem die Biirgerinnen
und Biirger am PC, Tablet oder Smart-
phone unmittelbar in den Kommuni-
kationsprozess eingebunden wurden.
Sie hatten die Chance, sich konstruk-
tiv in die offentlichen und gemein-
schaftlichen Planungen im Rahmen
des integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes (ISEK) einzubrin-
gen. Im Zeitraum vom 12. Juli bis zum
30. September 2019 waren die Biir-
gerinnen und Blirger dazu aufgerufen
in einer digitalen Karte Markierungen
zu setzen und Beitrdge zu verfassen,
die der Verortung von stddtebauli-
chen Starken und Schwachen in der
Gemeinde dienten.

Biirgerinfostand zu den Projekten
Ziel der Veranstaltung war es, die Biir-
gerinnen und Biirger tber die Projekt-
vorschldge zu informieren und ihnen
die Moglichkeit zu geben die Projekte
zu priorisieren, zu kommentieren und
mit den Planerinnen zu diskutieren.
Der Infostand wurde an einem Sams-
tag durchgefiihrt und war in Form einer
Ausstellung im offentlichen Freiraum
konzipiert. Die Ausstellung fand am
Vormittag in Emertsham statt, am
Nachmittag im Hauptort Tacherting.
Die Betreuung erfolgte durch das Biiro
Schirmer sowie Vertreterinnen und
Vertreter der Gemeinde.

Abschlussveranstaltung

Im Rahmen einer Abschlussausstellung
sollen die Ergebnisse der Planung der
Offentlichkeit vorgestellt werden. Die-
se Veranstaltung bildet gleichzeitig den
Startschuss fiir die Umsetzungsphase.
Im Rahmen der Ausstellung erhal-
ten die Birgerinnen und Birger eine
weitere Mdglichkeit sich zu informie-
ren, insbesondere im Hinblick auf die
zukiinftige Umsetzung der erarbeiteten
Ergebnisse.

PROJEKTSTEUERUNG

Die Erarbeitung des Integrierten Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts
wurde in engem Dialog mit der Politik
und Verwaltung in Form unterschied-
licher Plattformen fiir Beteiligung
und Information angehoten, denn die
Berlicksichtigung unterschiedlicher
Aspekte der Ortsentwicklung erfordert
einen interdisziplindren Arbeitsansatz.
Im Rahmen der stadtplanerischen
Grundlagen- und Konzeptarbeit wurden
verschiedene fachthematische Belan-
ge abgedeckt und relevante Informa-
tionen auch durch die Kooperation mit
verschiedenen Fachdmtern der Verwal-
tung behandelt und integriert. Beglei-
tet wurde der Planungsprozess seitens
der Kommune in folgenden Formaten:

Ortsrundgang
In einem Ortsrundgang mit Vertrete-
rinnen und Vertreter aus Politik, Ver-

waltung und ausgewahlten Akteuren
wurden Wissen und Kenntnisse im
Dialog mit den Planerinnen zusammen-
getragen. Der Ortsrundgang war eine
wichtige Grundlage zur Einschatzung
der Missstande.

Lenkungsgruppe

Das ISEK wurde durch die Lenkungs-
gruppe kontinuierlich begleitet, in
dem der Biirgermeister, der Férdermit-
telgeber, die Fraktionsvorsitzenden,
Vertreter der Verwaltung sowie das
Planungsbiiro vertreten waren. Sie
diente der Koordinierung des ISEK-Pro-
zesses und zur Vorbereitung der Biir-
gerbeteiligungsformate.

Gemeinderatswerkstatt

Die Gemeinderatswerkstatt im Rah-
men einer halbtdgigen Veranstaltung
ermdglichte den Diskurs iber die Pla-
nungsziele und Inhalte der Einzelpro-
jekte. Die Moderation und Betreuung
der Arbeitsgruppen erfolgte durch das
Biiro Schirmer.

Gemeinderatsheschluss

Die Entwicklungsziele des ISEK wurden
im Sommer 2021 vom Gemeinderat
beschlossen. Die erfolgreiche Umset-
zung der im ISEK vorgeschlagenen
Projekte liegt zukiinftig bei der Gemein-
deverwaltung, dem Gemeinderat sowie
dem Engagement der Biirgerinnen und
Birger.

"
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RAHMENBEDINGUNGEN
TRENDS UND MEGATRENDS

MEGATRENDS

Megatrends verandern die Rahmenbe-
dingungen unseres Alltags sowie fiir
unser Leben und Wirtschaften tiefgrei-
fend. Sie entziehen sich weitgehend
der Beeinflussung lokalen Handelns
und besitzen Allgemeingliltigkeit dber
eine lange Zeitspanne hinweg. Zu den
Megatrends zéhlen die globalen Ver-
anderungen des 21. Jahrhunderts wie
z. B. die Klimaerwdrmung, die Globa-
lisierung und Digitalisierung, die Urba-
nisierung oder der demographische
Wandel. Auch kleinrdumige Entwick-
lungschancen werden malégeblich von
diesen (ibergeordneten Entwicklungs-
trends bestimmt. Die mittel- und lang-
fristige Raumplanung sieht sich somit
in der Pflicht auf diese zu reagieren
bzw. sie frihzeitig in die Planungen
einzubeziehen. Folgende Trends sind
insbesondere bedeutend:

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Der demographische Wandel bestimmt
die Bevolkerungsentwicklung  maR-
geblich. Er zeichnet sich einerseits als
Mengenphanomen ab, andererseits als
Strukturphdnomen — die Bevdlkerung
in Deutschland schrumpft und altert.
Grund hierfir sind riicklaufige Geburten-
raten, die auch durch die Zunahme
internationaler Migration nach Europa
nicht ausgeglichen werden. Hierdurch
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Abb.1: Verdnderung der tber 80-Jahrigen 2012
bis 2035 in Bayern (in %)"

M 65 bis unter 80
B 80 und mehr

B bisunter35
35 bis unter 50
E 50 bis unter 65

Abb.2: Veranderung der Bevolkerungszahl 2012
bis 2035 in Bayern (in %)*

| | bis unter -15
M 15 bis unter -9
-9 bis unter -3

E -3 bis unter 3
M 3bisunter9
B 9 und mehr

* Datengrundlage:

Abb.3: Verdnderung der 1- und 2-Personen-Haus-
halte 2012 - 2035 in Bayern (in %)

-4 bis unter 4
B 4 bis unter 12

B 12 bis unter 18
M 18 und mehr

Abb.4: Veranderung der 3- und mehr Perso-
nen-Haushalte 2012 - 2035 in Bayern (in %)*

[ -15 bis unter -5
B -5und mehr

W -35 bis unter -25
M -25 bis unter -15

BBSR (2015) Die Raumordnungsprognose 2035 nach den Zensus

wird auch die Gesellschaft zunehmend
vielfaltiger, insbesondere kulturell und
ethnisch.

HaushaltsgriBRen

Es l&sst sich zunehmend der Trend
zu  Single-Haushalten  feststellen,
gleichzeitig ein steigender Quadrat-
meteranspruch pro Kopf, worauf der
Wohnungsmarkt reagieren muss, eben-
so wie auf die demographischen Ent-

wicklungen (Alterung und Schrumpfung
der Gesellschaft). Weitere zu beobacht-
ende Trends zum Thema sind: Wohnen
in Nahe zu Arbeit und Freizeit, Seni-
oren- und Mehrgenerationenwohnen,
Shared Living / gemeinschaftliches bzw.
genossenschaftliche Wohnformen.



URBANISIERUNG UND
POLARISIERUNG

Verstarkt wird die negative Bevdlke-
rungsentwicklung in vielen Regionen
auch durch die Urbanisierung, als
Abwanderungstendenz  insbesondere
junger Menschen. So kdnnen Grol3-
stddte und insbesondere die urbanen
Agglomerationszentren  Stid-  und
Westdeutschlands trotz schrumpfender
Bevolkerungszahlen in der gesamtdeut-
schen Betrachtung ein Bevolkerungs-
wachstum verzeichnen. Neben den
Einwohnern verdichten sich dort auch
Potenziale, es
kommt zu einer wachsenden Polarisie-
rung deutscher Stadte und zur Zunahme
regionaler Unterschiede / Disparitaten.
Es kommt zu Konzentrationsprozessen
und einer Polarisierung der Stadte in
Deutschland: boomende Regionen ste-
hen schrumpfenden und wenig hand-
lungsfahigen Stadten gegeniiber. Nahe
und Erreichbarkeit von Agglomerations-
regionen (durch Verkehrsinfrastruktur
und Breitband) werden zu bedeutenden
Standortfaktoren fiir Arbeitskrafte und
Unternehmen.

die  dkonomischen

STRUKTURWANDEL IN DER
WIRTSCHAFT

Der Strukturwandel in der Landwirt-
schaft ist durch weitere Konzentrati-
onsprozesse gepragt. Das bedeutet
weniger, aber gréRere Betriebe. Alle
drei Sektoren (Landwirtschaft, Produk-
tion und Dienstleistung) werden zukiinf-

tig malgeblich von Digitalisierung und
vom Wandel zur wissensbasierten Oko-
nomie tangiert, der auf allen Ebenen
Investitionen in Bildung, Forschung und
den internationalen Wissensaustausch
fordert.

GLOBALISIERUNG

Die Globalisierung der Wirtschaft
bewirkt eine abnehmende Standort-
bindung der Unternehmen. Standorte
stehen national und international im
Wettbewerb, internationale Bezie-
hungen und 6konomische Zusammen-
hange werden zunehmend komplexer.

VERKEHR

Okologische Anforderungen und tech-
nologische Neuerungen stellen neue
Anforderungen an die Mobilitdt der
Zukunft.  Erkennbare Entwicklungen
sind beispielsweise das autonome
Fahren und die Elektromobilitdt oder
die Zunahme multimodaler Mobilitat
und Sharing-Angebote. In Kombination
mit dem autonomen Fahren haben Sha-
ring-Angebote (gemeinsam genutzte
Fahrzeuge) das Potenzial das OPNV-An-
gebot an zu ergdnzen und gleichzeitig
die Anzahl privater Fahrzeuge und Park-
platzflachen zu reduzieren.

KLIMAWANDEL

Trotz  Bemiihungen zur Klimawan-
delanpassung ist eine Zunahme der
extremen Wetterereignisse und Natur-
katastrophen bereits heute spirbar, die

sich auch auf internationale Migrati-
onsbewegungen auswirken wird. In
der Raumplanung gilt es einerseits die
Siedlungsstrukturen an die gestiegenen
Anforderungen anzupassen (Regen-
wassermanagement, Vermeidung von
Hitzeinsel-Bildung etc.) und anderer-
seits einen aktiv zum Klimaschutz bei-
zutragen, beispielsweise durch einen
effizienten Umgang mit Flachen, Ener-
gie und Ressourcen.

Tacherting

Die Gemeinde Tacherting im Landkreis
Traunstein liegt 6stlich der Metropol-
region Miinchen. GeméaR der Prognose
des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR) wird die
Bevélkerung im Landkreis relativ kon-
stant bleiben, die Anzahl der Haushalte
jedoch leicht zunehmen (wesentlich
mehr 1- und 2-Personen-Haushalte,
weniger 3- und mehr Personen-Haus-
halte). Auch die Anzahl der Hoch-
betagten wird deutlich steigen, im
Zeitraum 2012 bis 2035 um dber 50 %.
Damit verbunden ist die Bedarfsent-
wicklung fir Wohnraum und Infrastruk-
tur z. B. fiir die Pflege.



RAHMENBEDINGUNGEN

LAGE IM RAUM

Salzburg

Abb. 5: Lage der Gemeinde Tacherting im Siedlungsraum, 0.M. | Quelle: DTK500, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bayern

DIE GEMEINDE

Tacherting ist mit 5.733 Einwohne-
rinnen und Einwohnern ein Grundzen-
trum im Sidosten Oberbayerns. Die
Gemeindeflache betragt 50,24 kmZ.

LAGE IM SIEDLUNGSRAUM
Tacherting liegt ca. 88 km dstlich von
Miinchen und 65 km nord-westlich von
Salzburg, im Norden des Landkreises
Nachstgelegenes  Ober-
zentrum ist in ca. 30 km Entfernung
die Grole Kreisstadt Traunstein. Die
nordlichen Oberzentren Waldkraiburg,
Miihldorf a.Inn sowie Alt- und Neudt-
ting liegen ca. 20 km entfernt.

Stdlich bildet das Mehrfachzentrum

Traunstein.
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Trostberg - Traunreut ein Mittelzen-
trum. Die Nachbargemeinden sind
Engelsberg im Norden, Schnaitsee im
Westen, sowie Kienberg und Trost-
berg im Siiden.

Der namensgebende Hauptort der
Gemeinde Tacherting befindet sich im
Osten des Gemeindegebiets, unmit-
telbar angrenzend an die Alz und den
Landkreis Altotting. Unter den weli-
teren 107 Ortsteilen der Gemeinde
sind u. a. Emertsham, Peterskirchen,
Wajon, Reit, Schalchen, Neuschal-
chen, Degernfeld und Lengloh. Cha-
rakteristisch fir die Kulturlandschaft
des Chiemgaus, sind die vielen Weiler
und Gehdfte der Gemeinde.

Der Blickbezug zu den Chiemgauer
Alpen sowie die Nahe zu kulturell reiz-
vollen Stadten verleihen Tacherting
eine attraktive Lage in der Region.

LANDKREIS TRAUNSTEIN

Die vier grolten der 35 Gemein-
den sind Traunstein, Traun-
reut,  Trostberg und  Siegsdorf.
Traunreut und Trostberg bilden die
industriellen Zentren im Norden des
stellt den
zentralen Bildungsstandort des Land-
kreises. Der Stiden ist vom Tourismus

gepragt.

Landkreises. Traunstein

Der Landkreis ist grenziibergreifend in
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Abb. 6: Landesentwicklungsplan Bayern, 0.M. | Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat, 2018

kulturellen und wirtschaftlichen Koope-
rationen vernetzt, so nach Osten in der
Euregio Salzburg — Berchtesgadener
Land — Traunstein, als auch nach Siid-
westen in der Euregio Inntal mit dem
LK Rosenheim und den Tiroler Bezirken
Kufstein und Kitzbiihel.

LAGE IM NATURRAUM

Der Naturraum der Gemeinde Tacher-
ting ist gepragt durch den Verlauf der
Alz. Der Fluss ist ein Abfluss des 25
km entfernten Chiemsees, welcher im
Hauptort Tachertings haufig zu erhéh-
tem Grundwasserspiegel und Hoch-
wasser flhrt.

Tachertings Lage im Alpenvorland zeigt

sich einem Hohengefdlle von bis zu
55m zwischen den Ortsteilen.

LAGE IM VERKEHRSRAUM

Der Verkehrsraum ist vom Nord-Siid-
Verlauf der Flisse Alz und Traun, der
Bahnstrecke Miihldorf-Traunstein,
sowie der StaatsstralBe 299 gepragt.
Von Tachertings Hauptort bieten Regi-
onalbahnen stiindlich Anschluss an das
iberregionale Netz in Muhldorf und
Traunstein. Der Miinchener Flughafen
ist in ca. 90 Minuten, der Salzburger
Flughafen in knapp 60 Minuten mit dem
PKW zu erreichen.

LANDESENTWICKLUNGSPLAN

In der Teilfortschreibung des Landes-
entwicklungsplanes Bayern liegt die
Gemeinde Tacherting im allgemein
landlichen Raum. Sie ist Teil der Pla-
nungsregion 18 (Siidostoberbayern), die
sich nach Siiden und Osten hin bis an
die Grenze zu Osterreich erstreckt.

Als Vorgaben durch die Landesent-
wicklungsplanung werden u. a. eine
flachensparende und nachhaltige Sied-
lungsentwicklung unter besonderer
Berlicksichtigung des demographischen
Wandels
Gegebenheiten benannt. Bei der Ent-
wicklung und Ordnung des l&ndlichen

und der ortsspezifischen

Raums soll u. a. die landschaftliche

17



REGIONALPLAN

Ziele des Regionalplans

@) Grundzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Verordnung vom 22.08.2013, geandert
durch Verordnung vom 21.02.2018)

Oberzentrum
Zentrale Doppel- oder sind durch

Mittelzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Verdichtungsraum

Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
Allgemeiner landlicher Raum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion)

Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde)

JEEll/l e @

Alpenraum geméB Alpenplan,
LEP 2.3.3 (2), Anhang 3
Die Zonen A, B und C sowie die Seen im Alpenraum sind in einer Signatur zusammengefasst.

Grenze der Region

Zusatzliche Darstellungen

Staatsgrenze

Grenzen der kreisfreien Stadte und Landkreise

etk Oster

eich

Gemeindegrenzen

r
|

Zusammengehdrige Gebietsteile

Abb. 7: Regionalplan Stidostoberbayern - Karte 1 Raumstruktur , 0.M. | Quelle: Regionaler Planungsverband Stidostoberbayern, 2020

Vielfalt gesichert werden. Eine Zersied-  handenen Strallennetzes bevorzugt vor
lung der Landschaft sollte vermieden dem Neubau erfolgen.

werden, neue Siedlungsflachen, die

trotz der Prédmisse einer vorrangigen REGIONALPLAN

Innenentwicklung der Orte evtl. ange- Der aktuelle Regionalplan der Region
dacht werden miissen, sind moglichst ~ Siidostbayern aus dem Jahr 2020 weist
in Anbindung an geeignete Siedlungs-  Tacherting als Grundzentrum aus.
einheiten auszuweisen. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Dartiber hinaus soll u. a. die (Kfz-) Ver-
kehrserschliefung  weiterentwickelt
und der OPNV ausgebaut werden. Bei
der Weiterentwicklung der StralRen-
infrastruktur soll der Ausbau des vor-

18 ISEK GEMEINDE TACHERTING



FLACHENNUTZUNGSPLAN

Abb. 8: Flachennutzungsplan der Gemeinde Tacherting. | Quelle: Gemeinde Tacherting, 2004

Der wirksame  Flachennutzungsplan
(FNP) mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Tacherting stammt aus
dem Jahr 2004. Um den Anforderungen
der Siedlungsentwicklung zeitgemaR
gerecht zu werden, sind in den Folge-
jahren einige Anderungen vorgenommen
worden.

Die Alz verlduft bandartig entlang der
Ostgrenze der Gemeinde, der Alzkanal
zweigt auf Hohe des Hauptortes ab. In
diesem Bereich weist der FNP vielfal-
tigere und kleinteiligere Nutzungsstruk-

turen aus.

Weite Teile des Gemeindegebietes
sind homogen als Flachen fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Unter-
brochen wird die Kulturlandschaft
von den regionsspezifischen Weilern.
Im Osten der Gemeinde verdichtet
sich die Siedlungsstruktur, dort kon-
zentriert sich auch das Gewerbe.
Weitere Siedlungsschwerpunkte sind
durch die Ortsteile Peterskirchen und
Emertsham gegeben.

=M m

IBEDE
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STATISTISCHE BETRACHTUNG DER GESAMTGEMEINDE

BEVOLKERUNGSZAHL UND
-VERTEILUNG

Die Gemeinde Tacherting hat im Jahr
2017 laut dem Bayerischen Landesamt
flir Statistik ca. 5.733 Einwohnerinnen
und Einwohner (Stand: 31.12.2017).

Die Gemeinde setzt sich aus 107 Orts-
teilen zusammen. Ein Drittel der Ein-
wohnerinnen und Einwohner wohnen
im Hauptort, weitere 19 % verteilen
sich auf die Ortsteile Emertsham und
Peterskirchen. Die tbrigen 48 % - und
somit fast die Halfte - bewohnt einen
der Gibrigen kleinen Ortsteile.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Einwohnerentwicklung der Gemein-
de war innerhalb des dargestellten
Zeitraums  2007-2017 geringfligigen
Schwankungen unterlegen. Zwischen
2007 und 2011 ist die Bevolkerungs-
zahl der Gemeinde Tacherting leicht
gesunken (von 5.574 auf 5.469). Nach
einem darauffolgenden Bevdlkerungs-
anstieg, verzeichnet Tacherting zwi-
schen 2016 und 2017 erneut einen
leichten  Bevdlkerungsriickgang. In
der Gesamthilanz ldsst sich jedoch fiir
die Gemeinde Tacherting ein Bevdl-
kerungswachstum von 2,8% im Zeit-
raum von 2007 bis 2017 feststellen.

Die Bevdlkerungsentwicklung im Land-
kreis Traunstein zeigte eine dhnliche
Entwicklung. Sie ist seit dem Jahr 2007
insgesamt um 3,3 % gewachsen.

22 ISEK GEMEINDE TACHERTING

[ Tacherting
B FEmertsham

[ Peterskirchen
B Sonstige Ortsteile

Abb. 9: Bevélkerungsverteilung der 5.733 Einwohner der Gemeinde Tacherting 2017*

2007-2017
+2,8%

5717

5761

5733

5574 5537 551 ‘aéo ‘_5}159& - < 5605
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Abb. 10: Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Tacherting 2007 - 2017*

2007-2017

+3,3% @
170546 170594 170614 170521 168.827 169.464 170364 171978 174.162 175.431 176.290
2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Abb. 11: Bevélkerungsentwicklung Landkreis Traunstein 2007 - 2017*
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Abb. 12: Wanderungen Gemeinde Tacherting®
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Abb. 13: Wanderungen Landkreis Traunstein*
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Abb. 14: Bevdlkerungsprognose Gemeinde Tacherting®*

Datengrundlagen | Zugriff: Januar 2019:
*Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2019) GENESIS Online
**Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2016) Demographie-Spiegel fiir Bayern - Berechnungen bis 2034

WANDERUNGEN

Tacherting verzeichnet seit 2014 eine
negative Wanderungsbilanz. 2017 hat
die Gemeinde 432 Fortziige und 415
Zuziige zu verzeichnen. Der Landkreis
Traunstein hingegen weist insgesamt
eine positive Bilanz auf, mit einem
absoluten Wanderungsgewinnvon 1.197
im Jahr 2017.

Das Wanderungssaldo der Gemeinde
liegt in 2017 mit -17 deutlich unter dem
entsprechenden  positiven  Bevolke-
rungssaldo des Landkreises von 35.

BEVOLKERUNGSPROGNOSE
Prognosen zufolge wird his in das Jahr
2034 in der Gemeinde Tacherting von
einem Bevolkerungsriickgang von -3,5 %
ausgegangen.

Ursache hierfir ist die negative
rdumliche  Bevolkerungsentwicklung
(Migration und Wanderbewegungen)
einhergehend mit einer negativen
natiirlichen  Bevolkerungsentwicklung
(negative Geburtenrate).
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ALTERSSTRUKTUR

Tacherting besitzt einen hohen Anteil an
alteren Bevolkerungsgruppen: 45 % der
Ortsbevolkerung ist 50 Jahre alt oder
alter. Der Anteil der (ber 65-Jahrigen
liegt allerdings deutlich unter dem des
Landkreises. Zusatzlich liegt der Antell
der 6- bis 25-Jahrigen in Tacherting
iber dem des Landkreises. Dies fiihrt im
Vergleich zum Landkreis zu einem nied-
rigeren Durchschnittsalter in der Gemein-
de Tacherting.

Prognose

Bis 2034 ist mit einer Zunahme des aktu-
ellen Durchschnittsalters in der Gemein-
de Tacherting von 43,9 Jahren (2017) auf
46,5 Jahre zu rechnen, was u.a. durch
den Anstieg der (iber 65-Jahrigen sowie
einem Riickgang der jiingeren Altersgrup-
pen bedingt wird.

Diese durch das bayerische Landesamt
flr Statistik prognostizierte Zunahme des
Durchschnittsalters wird nicht nur fiir die
Gemeinde Tacherting angenommen, son-
dern auch im Landkreis Traunstein und in
ganz Bayern zu beobachten sein.
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Abb. 15: Bevélkerung in Prozent nach Altersgruppen (31.12.2017)*
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Abb. 16: Verdnderung der Bevélkerung 2037 gegeniiber 2017 nach Altersgruppen in Prozent™*

2017 2034
43,9 Jahre 46,5 Jahre
Vergleich Vergleich

Lk Traunstein: 44,9
Land Bayern: 43,7

Lk Traunstein: 46,8
Land Bayern: 45,6

Abb. 17: Durchschnittsalter in der Gemeinde Tacherting™®



9 .
e LK Traunstein

Tacherting

[ 1 Wohnung
B 2 Wohnungen
[ 3+ Wohnungen

67 %

Abb. 18: Wohngebdude nach Anzahl der Wohnungen 2017*
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Abb. 19: Baugenehmigungen fir die Errichtung neuer Wohngebaude in der Gemeinde Tacherting™®
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Abb. 20: Art der Wohnnutzung in der Gemeinde Tacherting im Jahr 2011 in Prozent***

Datengrundlagen | Zugriff: Januar 2019:

*Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2019) GENESIS Online

**Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2016) Demographie-Spiegel fiir Bayern - Berechnungen bis 2034
***Statistische Amter des Bundes und der Lander (2011) Zensus 2011

WOHNGEBAUDE UND
WOHNEINHEITEN

Bestand

Im Jahr 2017 verfligt Tacherting Gber
einen Bestand von 1.632 Wohngebéau-
den. Hierbei sind 2.456 Wohneinheiten
erfasst. Das bedeutet, dass sich durch-
schnittlich 1,5 Wohneinheiten in einem
Wohngebaude befinden.

Baugenehmigungen
Die Baugenehmigungen der letzten
finf Jahre schwanken zwischen 14 und
24 Baugenehmigungen pro Jahr. Der
Durchschnitt betragt ca. 18-19 Bauge-
nehmigungen pro Jahr.

Art der Wohnnutzung

Uber die Halfte der Wohnungen in der
Gemeinde Tacherting (61 %) werden
von den jeweiligen Eigentiimerinnen
und Eigentiimern selbst bewohnt.

45,8 % sind zu Wohnzwecken vermie-
tet, 3,7 % stehen leer.

Die Wohnungen im Gemeindegebiet

werden kaum als Ferien- oder Freizeit-
wohnungen genutzt (lediglich 0,5 %).
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Eigentumsform

Fast 90 % der Wohnungen befinden
sich sowohl in der Gemeinde Tacher-
ting als auch im gesamten Landkreis
Traunstein im Eigentum von Privat-
personen. Knapp 10 % gehoren einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft.
Der Eigentumsanteil sowohl von pri-
vatwirtschaftlichen Unternehmen, als
auch von Bund und Freistaat Bayern ist
gering.

Gebaudetypologien

Vorherrschend im  Gebadudebestand
ist das freistehende Einfamilienhaus.
Einfamilienhduser und Doppelhduser
erreichen sowohl in der Gemeinde
Tacherting als auch im Landkreis in
Summe einen Anteil von fast 90 %.

Dichtere Wohnformen, wie beispiels-
weise das Mehrfamilienhaus im
Geschosswohnungsbau, werden in der
Gemeinde nur in sehr geringem Mal3e
angeboten.
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Gemeinschaft von Wohnungseigentimern

Privatperson/-en

Privatwirtschaftl. Wohnungsunternehmen

Anderes privatwirtschaftl. Unternehmen

Bund oder Land ¢ »

[ Gemeinde Tacherting
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Abb. 21: Eigentumsform der Gebdude in Tacherting und LK Traunstein (2011) in Prozent™**
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Abb. 22: Typologie der Gebédude in Tacherting und LK Traunstein (2011} in Prozent™**
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Einpersonenhaushalte (Singlehaushalte)

Paare ohne Kind(er)

Paare mit Kind(er)

Alleinerziehende Elternteile

[ Gemeinde Tacherting
B Landkreis Traunstein
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Mehrpersonenhaushalte ohne Kernfamilie

Abb. 23: Haushalte nach Typ des privaten Haushalts (2011) in Prozent™**
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[ Gemeinde Tacherting
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5 Personen

6 und mehr Personen

Abb. 24: GrolRe der privaten Haushalte (2011) in Prozent™**

Datengrundlagen | Zugriff: Januar 2019:
***Statistische Amter des Bundes und der Lander (2011) Zensus 2011
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HAUSHALTE

Haushaltsstruktur

In den Haushalten in der Gemeinde
Tacherting leben Uberwiegend Paare
mit Kindern. Der Anteil in der Gemeinde
liegt ca. 9% Uber dem des Landkreises.

HaushaltsgroRen

Tendenziell sind die Haushalte in
Tacherting groler als im Landkreis.
Wiéhrend die 3-6-Personen-Haushalte
iiber dem Landkreisdurchschnitt liegen,
ist der Anteil der Einzelpersonenhaus-
halte (Singlehaushalte) in Tacherting
fast 10 % geringer als im Landkreis.
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BESCHAFTIGTE NACH Tacherting
WIRTSCHAFTSZWEIGEN

Die Verteilung der Beschéftigung auf
die einzelnen  Wirtschaftsbereiche
in der Gemeinde Tacherting &hnelt
auf den ersten Blick der Beschafti-
gungsstruktur im Landkreis Traunstein.

Der groRte Teil der Beschaftigten ist
sowohl in Tacherting (50 %) als auch
in Traunstein (43 %) im produzierenden
Gewerbe angestellt. In  Tacherting
arbeitet sogar die Halfte der Beschéf-
tigten im produzierenden Gewerbe.
Etwa weitere 20 % der Beschaftigten LK Traunstein
entfallen jeweils auf die Bereiche
,Offentliche Dienstleister” (Offentliche
Verwaltung, Verteidigung; Sozialver-
sicherung, Erziehung und Unterricht,
Gesundheits- und Sozialwesen, Kunst,
Unterhaltung und Erholung) sowie
den Bereich ,Handel, Verkehr und
Gastgewerbe” (Finanz- und Versiche-
rungsdienstleistungen,  Grundstiicks-
und Wohnungswesen, wissenschaftl.
Dienstleistungen).

Produzierendes Gewerbe
(Offentliche Dienstleister
Handel, Verkehr, Gastgewerbe

Unternehmensdienstleister

Abb. 25: Beschéftigte nach Wirtschaftszweigen in Tacherting und LK Traunstein 2017 in Prozent™

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
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. Beschaftigte am Arbeitsort (Einpendler)
2600 - . Beschaftigte am Wohnort (Auspendler)
B Pendlersaldo

1.700

800

-100

-1.000

Tacherting Schnaitsee Taufkirchen Trostberg

Abb. 26: Berufspendler der Gemeinden Tacherting, Schnaitsee, Taufkirchen und der Stadt Trostberg

Datengrundlagen | Zugriff: Januar 2019:
*Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2019) GENESIS Online
**Statistische Amter des Bundes und der Lander (2011) Zensus 2011

*%

PENDLERAUFKOMMEN

Das Pendersaldo ist die Differenz der
Anzahl der ein- und auspendelnden
sozialversicherungspflichtig  Beschaf-
tigten (Einpendler - Auspendler).

Die Gemeinde Tacherting weist laut
Untersuchungen des Bayerischen Lan-
desamtes fiir Statistik im Vergleich zu
Schnaitsee und Taufkirchen eine rela-
tiv hohe Anzahl an Einpendlern (1.192)
auf. Trotzdem (bersteigt die Anzahl
der Auspendler die der einpendelnden
Beschaftigten. Daraus resultiert fir
die Gemeinde Tacherting ein negatives
Pendlersaldo (-725).

Trostberg hat mit Abstand die meisten
Ein- und Auspendler. Die Anzahl der
Einpendler ist geringfiigig héher, daher
hat die Gemeinde ein positives Pendler-
saldo von 152 aufzuweisen.
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qqqqq

+§
Buchoster .

e

Abb. 27: Naturrdumliche Pragungen

UBERGEORDNETE STRUKTUREN

Das Landschaftsbild im Gemeindege-
biet ist heterogen: die Ortsteile Tacher-
ting, Emertsham und Peterskirchen
sowie die zahlreichen Weiler und Hof-
stellen liegen in einer Kulturlandschaft,
die von Ackerland und Waldflachen
gepragt ist. Als Teil der Alzplatte zeich-
net sich die Landschaft insbesondere
durch Schotterfelder, Mordnenhiigel
und schwachwellige Reliefs aus®. So
grenzen insbesondere im Siidwesten
die Taler der Altmorédnen- und Schot-
terlandschaft an das Gemeindegebiet.
Mihlbach und Alzkanal markieren
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=
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a/

die 6stliche Grenze. Dort schliel$t der
Siedlungsteppich an das Auenland
an, entlang der Wasserldufe ist eine
Konzentration der Siedlungsstrukturen
feststellbar. Dort liegt auch der Orts-
teil Tacherting, dessen Ortskern in der
Raumordnung im System der zentralen
Orte als Kleinzentrum klassifiziert ist.
Entlang dieser Nord-Siid-Achse paral-
lel zur Alz verlaufen auch die Gleise der
Regionalbahn sowie die Bundesstra-
e 299. An dieser Stelle im @stlichen
Gemeindegebiet ist im Regionalplan
eine Entwicklungsachse von regionaler
Bedeutung festgelegt. Entlang dieser

Schalchen

Neuschalchen

e

\ Reit
[

B waldfiachen

Auenlandschaft

Alzplatte

Téler der Altmorénen- u.
Schotterlandschaft

Wander- u. Radwegenetz

Entwicklungsachse von
regionaler Bedeutung

@ Kleinzentrum



Abb. 2: Lndwirtschaftliche Flachen

Abb. 29: Alpenblick

Achse sollen Entwicklungen gefordert
werden, die zur Starkung der Versor-
gungsstruktur in der Gemeinde beitra-
gen.

Fuls- und Radwege verkniipfen die Orts-
teile innerhalb des Gemeindegebiets
und mit den angrenzenden Nachbarge-
meinden. Es féllt auf, dass diese ins-
besondere in Nord-Siid-Richtung und
weniger in Ost-West-Richtung verlau-
fen.

Datengrundlagen | Zugriff: November 2019:
*http://www.naturregion.eu/naturraum/grossraum-voralpen/alzplatte.html
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/¥
Richtung Was- ~
serburg am Inn

Abb. 30: Restriktionen

RESTRIKTIONEN

Restriktionen sind Einschrankungen,
die sich auf die rdumlichen Entwick-
lungsmdglichkeiten der Gesamtge-
meinde Tacherting auswirken. Es gibt
Restriktionen, die von der Natur ausge-
hen und einige, die sich aus realisier-
ten menschlichen Planungen ergeben.

Naturnahe Restriktionen sind das
Trinkwasserschutzgebiet  stidwestlich
des Hauptortes zwischen den Ortstei-
len Schalchen und Lengloh sowie die
oberirdischen Gewasser im Gemeinde-
gebiet.
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Richtung Alten-
markt an der Alz 3

Hierbei nimmt insbesondere die Alz,
die in Nord-Siid-Richtung die 6stliche
Gemeindegrenze markiert, einen grol3-
en Raum ein. Mit ihr verbunden wirken
sich auch das Uberschwemmungs-
gebiet und die Hochwassergefahren-
flachen (HQ 100 = hundertjdhriges
Hochwasser) restriktiv auf die rdum-
liche Planung aus.

Ebenso befindet sich in direkter Nahe
zur Alz ein GroRteil der Biotopflachen.
Zu den Biotopflachen zéhlen u. a. die
sogenannten Alzauen. Diese Flachen
sind hochwertige Natur- und Land-

1~ M

N\

gy

Richtung
Garching

7,

Bebauungsplan

Bodendenkmal
Biotop

Uberschwemmungsgebiet
HQ 100

Trinkwasserschutzgebiet
Verkehrswege

Geplante Umgehung
Baufeld

Waldfldchen

Gewdsser



schaftsrdume, die besonders schiit-
zenswert sind und zur Sicherung der
Arten- und Pflanzenvielfalt beitragen.

Waldflachen, als weitere naturnahe
Restriktion, verteilen sich (ber das
gesamte Gemeindegebiet und nehmen
iiber 35 % der Flache in Anspruch. Ein
grofer  zusammenhangender  Wald
befindet sich im westlichen Teil der
Gemeinde, ein Weiterer schlie8t west-
lich an den Hauptort an. Walder haben
eine wichtige Funktion als Lebensraum
flir die Tierwelt und wirken sich dariiber
hinaus positiv auf das Klima aus.

7

. Neuschalchen |

Menschengemachte Restriktionen
ergeben sich u. a. in Form von Boden-
denkmdlern. Das sind geschiitzte
Bereiche an denen sich potenziell unter-
irdische, archdologisch wertvolle Funde
befinden kénnen und deren Flachen
daher unter Denkmalschutz stehen.
Weitere Restriktionen sind Flachen mit
giltigem Bebauungsplan, bestehende
Verkehrswege oder auch die geplante
UmgehungsstraRe zur Verkehrsentla-
stung des Ortskernes.
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ERSCHLIESSUNG Ortskerns beitragen, denn die B 299 ist
Das Gemeindegebiet ist unterschied-  mit durchschnittlich iiber 8.000 Kraft- e Bundesstrale
lich gut in das Ubergeordnete Erschlie-  fahrzeugen pro Tag die am starksten  __ qaatsstrake

Bungsnetz eingebunden.

Die BundesstralRe 299 verbindet die

befahrene Stralle im Gemeindegebiet.
Die StaatsstralRe 2091 von Trostberg
nach Kraiburg am Inn durchquert die

Kreisstrale

Geplante Umgehung

nordliche Oberpfalz mit dem Chiemgau. ~ Gemeinde ebenfalls in  Nord-Sid- === Radwegenetz
Sie verlduft in Nord-Stid-Richtung  Richtung. Sie fiihrt durch die Ortsteile Wanderwege
durch den Gemeindeteil Tacherting und ~ Peterskirchen und Emertsham. Weitere

schlieBt im Norden an die Bundesauto-  KreisstraBen ergénzen die Erschlie- B saufeld
bahn 94 an und fiihrt tber Altenmarkt ~ Bung des Gemeindegebiets und tragen

bis nach Traunstein. Die geplante durch ihre Ost-West-Ausrichtung zur U Weldfachen
Umgehung kénnte wesentlich zu einer ~ Verbesserung der FErschlielung zwi- B Gewasser

Verkehrsentlastung des Tachertinger
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Abb. 32: Mobilitat (OPNV)

0PNV NETZ

Seit Fertigstellung der Traun-Alz-Bahn
im Jahr 1910 haben Tacherting, Schal-
chen und Wiesmiihl Anschluss an das
regionale Bahnnetz. Fernbahnhdfe mit
iiberregionalen Verbindungen befinden
sich in Traunstein (mit Bus oder Bahn
innerhalb einer Stunde erreichbar) und
Miuhldorf (20 Minuten von Tacherting
entfernt). Die Metropole Miinchen ist
mit der Bahn in 1 Stunde 45 Minuten
erreichbar, Salzburg in 1 Stunde 30
Minuten. Erganzt wird das OPNV-An-
gebot durch Buslinien innerhalb des
Gemeindegehiets und in die Nachbar-

Richtung Trostberg /
Traunstein

gemeinden. Die sechs Buslinien verlau-
fen allesamt in Nord-Std-Richtung.

Von den Busverbindungen profitieren
fast ausschlieBlich die gréReren Orts-
teile Emertsham, Peterskirchen und der
Kernort der Gemeinde Tacherting. Die
zahlreichen kleinen Weiler sowie der
Ortsteil Wajon sind nicht an das OPNV-
Netz angeschlossen. Ebenso fehlen
Ost-West-Verbindungen, die eine Ver-
netzung innerhalb des Gemeindegebiets
ermdglichen. Zahlreiche Einwohner des
Gemeindegebiets sind daher auf den
privaten PKW angewiesen.

Richtung Garching,
Engelsberg

{
Richtung /4
Trostberg

/

Bahnhof

@ Bushaltestelle

~ -

\
)

Radius 300 m
Buslinie 9342
Buslinie 7743
Buslinie N1

Buslinie 9444
Buslinie 7509
Buslinie 9448

“mmm Traun-Alz-Bahn

— Verkehrswege

35



RAHMENBEDINGUNGEN
BESTANDSAUFNAHME DER GESAMTGEMEINDE

Richtung Was- T

serburg am Inn Peterskirchen \ .-~

i 4
hh ‘\\

Abb. 33: Nahversorgung

VERSORGUNG

Nahversorger befinden sich im Kern-
ort Tacherting sowie in den Ortsteilen
Emertsham und Peterskirchen. Die
Standorte sind durch Buslinien sowie
die Bundes-, bzw. Staatsstrallen sehr
gut angebunden. Bécker, Metzger und
Getrankemarkte sind ebenfalls entlang
der beiden Nord-Stid-Korridore mit
bestmdglicher Erreichbarkeit angesie-
delt. Zwei Anbieter regionaler Produkte
erganzen das Lebensmittelangebot im
Gemeindegebiet. Sie liegen in der
Nahe des Kernortes, im 6stlichen Teil
des Gemeindegebiets.
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Trostberg

Fiir Besorgungen, die tber diejenigen
des tdglichen Bedarfs hinaus gehen,
sind die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner der Gemeinde Tacherting auf die
Versorgungsinfrastruktur groerer Ort-
schaften (Mittel- und Oberzentren) in
ndchster Nahe angewiesen.

SOZIALE INFRASTRUKTUR
Ein GroRteil der sozialen Infrastruktur
istim Kernort der Gemeinde gebiindelt.

Vier Kindergérten liegen im Gemein-
degebiet: der Kindergarten St. Vitus
in Emertsham, der AWO Kindergarten

Richtung
Garching

L
Schalchen

Neuschalchen |

Richtung Alten-
markt an der Alz f_,

Nahversorger
(mit Radius 500 m)

@ Getrankemarkt

ej Metzger
@ Bécker

@ Verkauf regionaler Produkte
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und Waldkindergarten, sowie der Pfarr-
kindergarten St. Maria in Tacherting.
Peterskirchen hat eine Grundschule
in der Schiilerinnen und Schiiler der
Ortsteile Emertsham und Peterskirchen
untergebracht sind. Im Kernort der
Gemeinde Tacherting befindet sich eine
Grund- und Mittelschule. Dort betreuen
im aktuellen Schuljahr 2019/2020 ca.
25 Lehrkréfte die 212 Schiler in 11

Klassen®.  Weiterfiihrende ~ Schulen
befinden sich im nahegelegenen Trost-
berg.

Weitere Angebote fir Kinder und
Jugendliche bieten die Musikschule

Datengrundlagen | Zugriff: November 2019:

Emertsham _ Q) Pﬁ%
i (
\ \

-/ (ichtung

~v~-~_ & Richtung Kraiburg am Inn

=

Trostberg

in Emertsham (mit Aufenstellen) und
der Jugendtreff ,Caro 7” in der alten
Grundschule im Hauptort. Eine Aullen-
stelle der Trostberger Volkshochschule
ist ebenfalls in der alten Grundschule
ansassig.

Eine dffentliche Biicherei befindet sich
in der Grund- und Mittelschule.

Einrichtungen der drztlichen Versor-
gung befinden sich sowohl in Peterskir-
chen als auch im Kernort der Gemeinde.
Ergdnzt wird das Angebot durch zwei
mobile Pflegedienste. Die Kreisklinik
Trostberg ist in ca. 10 Autominuten von
Tacherting erreichbar.

*Gemeinde Tacherting: http://www.tacherting.de/index.php?id=0,53

Richtung Alten-
markt an der Alz )

BOO0OO0OO®O

Richtung
Garching

Grund-/Mittelschule
(mit Radius 1000 m)

Kindergarten
Musikschule
Bibliothek
Jugendtreff
Arztliche Versorgung

Mobiler Pflegedienst
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BERECHNUNGSMETHODE

Die Berechnung des Wohnbauflachen-
bedarfs fiir die Gemeinde Tacherting
gliedert sich in drei Schritte:

1. Auflockerungsbedarf bedeutet, dass
Trendprognosen zufolge der Wohn-
bauflachenanspruch  pro  Einwohner
zunehmen wird, gleichzeitig geht die
Belegungsdichte von Wohneinheiten
zuriick. Die Grundlage fiir die Berech-
nung im ersten Schritt bildet die Annah-
me, dass die aktuelle Bevélkerungszahl
auch zukiinftig bestehen bleibt und
die Haushaltsgrélie bis zum Jahr 2034
jahrlich um 0,5% abnimmt.

2. Im zweiten Schritt wird, auf der
Grundlage vom ersten Berechnungs-
schritt, die fir die Zukunft prognosti-
zierte Bevolkerungszahl eingerechnet.

3. Im letzten Schritt wird der fiir die
Zukunft errechnete Bedarf an Woh-
neinheiten in einen tatsdchlichen Fla-
chenbedarf (in Hektar) tibertragen. Der
Flachenbedarf ist abhangig von der
Wahl der Typologien und der damit ein-
hergehenden stédtebaulichen Dichte.

WOHNBAUFLACHENBEDARF

Aus den aktuellen Einwohnerzahlen
und der Anzahl der Wohneinheiten
(WE) lasst sich eine Einwohnerdichte
von 2,24 Einwohnern pro WE errechnen
(Zahlen aus dem Jahr 2017).

Aufgrund aktueller Trendentwicklungen
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(Zunahme der Single-Haushalte, stei-
gender Flachenanspruch pro Kopf) ist
in den kommenden 15 Jahren mit einer
Abnahme der durchschnittlichen Haus-
haltsgréRe (Einwohner je Wohneinheit)
zu rechnen. Mit dem (blicherweise
angenommenen Faktor 0,5 % ergibt sich
eine durchschnittliche Haushaltsgrole
von 2,04 Einwohnern pro WE im Jahr
2034. Wiirde die Bevélkerungsanzahl
im Gemeindegehiet konstant bleiben,
missten innerhalb der kommenden 15
Jahre somit 233 neue Wohneinheiten
geschaffen werden - das entspricht 14
neuen Wohneinheiten pro Jahr. Geht
man hingegen von einer Abnahme der
Bevélkerung aus (prognostiziert wird
eine Abnahme von 3,4 % his in das
Jahr 2034), so werden in den kommen-
den 15 Jahren trotzdem insgesamt 71
neue Wohneinheiten benétigt, ca. 4
pro Jahr.

Es stellt sich die Frage, ob diese 71
neuen Wohneinheiten in den Gebdu-
debestand bzw. in die bestehende
Siedlungsflache integriert werden kén-
nen oder inwieweit weitere BaumaR-
nahmen nétig werden.

Im Falle von Neubauten richtet sich
der potenzielle Flachenverbrauch nach
der Bebauungstypologie und -dichte.
Einfamilienhaussiedlungen haben eine
sehr geringe Dichte. Demnach wiirden
die benotigten Wohneinheiten mit ent-
sprechender ErschlieBungsfldche ca.
4,0hain Anspruch nehmen. 80 % Einfa-

milienh&user und 20 % Geschosswoh-
nungsbau wiirden 3,5 ha benétigen, bei
einer Bebauung noch hoherer Dichte
waren 3,0 ha notwendig (Berechnungs-
grundlage siehe Grafik).



Wohnflachenanspriiche pro Einwohner steigen /
Riickgang Belegungsdichte von Wohneinheiten

AUSGANGSLAGE
Einwohner (2017):
Anzahl Wohneinheiten (2017);

5.733
2.563

—_— Einwohner / WE : 2,24

ANNAHME JAHRLICHE ABNAHME DER HAUSHALTSGROSSE UM 0,5% BIS ZUM JAHR 2034

0,5% von 2,24 Einwohner/WE =0,0112

HaushaltsgroRe: 2,24 - 0,19

—p  0,0112x1

7 Jahre =0,19

— Einwohner / WE : 2,05

ANNAHME GLEICHBLEIBENDE BEVOLKERUNG BIS 2034
>> Wohneinheitenbedarf bis 2034: (5.733 / 2,05) - 2.563 = 233 neue WE<<

Auflockerungsbedarf: 14 neue WE pro Jahr

2. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG  Bevélkerungprognose

PROGNOSE BEVOLKERUNGSABNAHME VON 3,5% UND JAHRLICHER ABNAHME DER

HAUSHALTSGROSSE UM 0,5%
Einwohner (2034):

ca. 4 neue WE pro Jahr

5400 —»  Einwohner /WE:2,05
>> Wohneinheitenbedarf bis 2034: (5.400 / 2,05) - 2.563 = 71 neue WE<<

3. STADTEBAULICHE DICHTE

Tatsachlicher Flachenbedarf:

Wie viel Flache wird fiir die

Realisierung der 71 WE bis 2034 bendtigt?

GERINGE DICHTE

100 % freistehende Einfamilienhduser

MITTLERE DICHTE

80 % freistehende Einfamilienhduser
20 % Geschosswohnungsbau

50 % freistehende Einfamilienhduser
30 % Reihen- / Doppelhauser
20 % Geschosswohnungsbau

3,5ha+ 15 % Erschliefung

3,0 ha+ 15 % Erschliefung

2,6 ha+ 15 % Erschliefung

=ca.4,0ha =ca.3,5ha =ca.3,0 ha
Berechnungsgrundlage Freist. EFH Doppelhaushélfte Reihenhaus Geschosswohnungshau
Nettobauland 500 m? 350 m? 230 m? 90 m?
| 6fz 04 05 07 12
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FNP RESERVEN
FUR WOHNBAUENTWICKLUNG:

12,9 ha

BAULUCKEN
FUR WOHNBAUENTWICKLUNG:

4,9 ha

Tacherting

‘Waion
Abb. 35: Nachverdichtungspotenzial Hauptort

FLACHENRESERVEN IM KERNORT  Verkleinerung der HaushaltsgroRen.

. Wohnbaufldchen . i
Anhand der aktuellen Flurkarte wurden  Der Flachennutzungsplan (FNP) weist
Bl Sonstige Nutzungen die unbebauten Grundstiicke aufge-  ergénzend hierzu 12,9 ha Wohnbaufla-
B sBavlicken nommen und kartiert. Im Kernort der  chenreserven aus, die sich westlich der
S ) Gemeinde Tacherting steht demnach  bestehenden Bebauung befinden.
k Wohnbauflachenreserven gem. FNP

ca. 4,9 ha erschlossenes Bauland zur
Verfiigung, das zur baulichen Umset-
zung des ermittelten Wohnbauflachen-
bedarfs (von max. 4,0 ha) bis zum Jahr
2034 - einer Mitwirkungsbereitschaft
der Eigentiimer/innen vorausgesetzt
- herangezogen werden kénnte. Die-
ser Bedarf ergibt sich trotz abneh-
mender Bevolkerungszahl aus der
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Buchoster

Abb. 36: Nachverdichtungspotenzial Emertsham

. Wohnbaufldchen

. Sonstige Nutzungen

. Bauliicken

§ Wohnbauflachenreserven gem. FNP

A‘»z

EmertshanH”‘ /

FLACHENRESERVEN IN
EMERTSHAM UND BUCHOSTER

In den Ortsteilen Emertsham und
Buchdster ermdglichen Bauliicken ein
Flachenpotenzial von 1,4 ha. Ergénzend
hierzu weist der Flachennutzungsplan
weitere 1,2 ha Flachenreserven fiir eine
Wohnbauentwicklung im Nordwesten
der Emertshamer Siedlungsflache aus.
Der ermittelte zusatzliche Wohnfla-
chenbedarf kann somit auf Grundlage
bestehender Flachenpotenziale gedeckt
werden. Bereits die erschlossenen
Wohnbauflachenreserven (Bauli-

FNP RESERVEN
FUR WOHNBAUENTWICKLUNG:

1.2 ha

BAULUCKEN
FUR WOHNBAUENTWICKLUNG:

1.4 ha

cken) sind mehr als ausreichend und
sollten vorrangig bebaut werden. Die
Innenentwicklung kann dazu beitragen
bedarfsgerechte Angebote im Bestand
zu schaffen, z. B. durch An- oder
Umbau, Aufstocken oder das Teilen von
Wohneinheiten. Eine Entwicklung der
Reserven nach dem FNP und somit eine
Flachenausweisung ,auf der Griinen
Wiese" ist zu vermeiden.
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> Petersklrchen

Abb. 37: Lage Gewerbegebiete

GEWERBEFLACHEN

Anhand der aktuellen Flurkarte wur-
den die bebauten und unbebauten
Gewerbeflachen kartiert. Die Flachen
konzentrieren sich an drei Stellen im
Gemeindegebiet und teilen sich in
sechs Gewerbegebiete unterschied-
licher Grolke auf. Eine Konzentration
ist stidlich des Kernortes zu erkennen.
Weitere Gewerbeflachen befinden sich
im Norden der Gemeinde sowie im
Ortsteil Emertsham.

GEWERBEFLACHENRESERVEN
Insgesamt stehen ca. 70 ha Gewer-
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Buchsster ‘;

: Gewerbe Emertsham
ica.32ha
: (ca. 0,8 ha unbebaut)

Reit am Anger /

Fa. Hovels ca.15ha

beflachen in der Gemeinde zur Verfi-
gung. Fast 14 ha und somit knapp 20 %
dieser Flachen sind noch unbebaut.

Die Grafik rechts zeigt eine 1 ha groRRe
Teilbaulticke nérdlich des Hauptortes,
die sich fir die Gewerbeflachenent-
wicklung eignen wirde.

Zudem sind weitere 13,6 ha Flachen-
reserven fir die Gewerbeentwicklung
bereits im Flachennutzungsplan aus-
gewiesen. Zu groflen Teilen befinden
sich diese Flachen bei Degernfeld.
Diese Flachenreserven werden jedoch

i Gewerbegebiet
¢ Lochner Feld

ca. 12 ha (+ Erweiterung
i umca. 4 haim Jahr 2012,
ot ‘noch unbebaut)

Lengloh
i Industriepark
i i Schalchen

insgesamt ca. 42 ha

von den dort ansdssigen Betrieben fiir
potenzielle zukiinftige Entwicklungen
benotigt. Durch diese Flachenbevorra-
tung besteht weiterhin Bedarf an neu-
en Gewerbeflachen.

Baufelder
Waldflachen
Gewdsser

Offentliche Griinflache

He N NN

Landwirtschaftliche Flache

: Gewerbegebiet

(ca. 8,7 ha unbebaut)
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Abb. 38: Gewerbeflachenpotenziale

...................................

TEILBAULUCKE FUR GEWERBE-
ENTWICKLUNG IM NORDEN VON
TACHERTING:

ca.1ha

FNP RESERVEN FUR
GEWERBEFLACHEN

13,6 ha

Gewerbeflachen
Sonstige Nutzungen

Teilbaullicke

72 Bl |

Gewerbeflachenreserven gem. FNP
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Abb. 39: Bauliche Entwicklung von 1812-heute

DER HAUPTORT DER GEMEINDE
Tacherting zahlt zu den é&ltesten Orten
in Bayern. Prahistorische Bodenfunde
weisen darauf hin, dass das Alztal
bereits seit der Jungstein-Bronzezeit
besiedelt ist. Spater ldsst sich eine
Besiedelung durch die Kelten und
anschlieend durch die Rémer nach-
weisen (eine bedeutende Rdmersied-
lung befand sich beispielsweise in
Lohen).*

Ab dem 6. Jahrhundert wurde die
Gegend von den Bajuwaren besiedelt.
Aus dieser Zeit stammt vermutlich auch
der Name ,Tacherting”, der sich auf

46 ISEK GEMEINDE TACHERTING

Py *
. - \j
..
L‘, -~
L D
.E, -
".’
A

1854

den Namen des bajuwarischen Sippen-
flihrers , Tagahart” zurickfiihren lasst.
Schriftlich erwahnt wurde Tacherting
(,takahartinka”) erstmals im Jahr 735
n.Chr., in einer Schenkungsurkunde an
die Domkirche zu Passau. Der Ortsteil
Peterskirchen (,Peterschirchen”) fand
seine erste Erwahnung im Jahr 1050
in einem Dienstregister des Salzbur-
ger Klosters und Emertsham erstmals
im 12. Jahrhundert unter dem Namen
.Engilprethesheim”. Mit der Erbauung
von Trostberg haben diese historischen
Orte jedoch ihre Bedeutung im 13.
Jahrhundert weitestgehend verloren.®
Der Kernort Tacherting zahlte Mitte des

- b -
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2019

19. Jahrhunderts ca. 1.600 Einwohne-
rinnen und Einwohner und bestand aus
wenigen Gebduden, die sich um die
Pfarrkirche ,Zu unserer Lieben Frau”
konzentrierten. Die Kirche stammt aus
der zweiten Halfte des 15. Jahrhun-
derts. Die Fertigstellung der Traun-
Alz-Bahn im Jahr 1910 ermdglicht
Tacherting, Schalchen und Wiesmiihl
einen direkten Anschluss an das regio-
nale Bahnnetz und mit der Regulierung
der Alz entstanden Anfang des 20.
Jahrhunderts erste Wasserkraftwerke
in der Region und Industrien siedelten
sich an.”

Heute steht das 1909-1911 erbaute
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Abb. 41: Historische Impressionen von 1968

Laufwasserkraftwerk in Wajon in der
Bayerischen Denkmalliste.™**

Im ersten und zweiten Weltkrieg blieh
die Gemeinde vor gréReren Bauschaden
verschont, die Kriege forderten jedoch
einen hohen Blutzoll. 1945 erklarte die
amerikanische Besatzungsmacht die
Gemeinde zum Lazarett-Gehiet.*

Im Jahr 1972 wurden die beiden bis
dahin  eigenstdndigen  Gemeinden
Emertsham und Peterskirchen zur
Gemeinde Tacherting eingemeindet.
Heute hat die Gemeinde rund 5.770

D—

Einwohnerinnen und Einwohner* (2017)
und erstreckt sich {iber eine Flache von
50,24 kmz.**

Das heutige FErscheinungsbild der
Gemeinde setzt sich aus neuen und
alten  Gebduden unterschiedlicher
historischer  Bedeutung
Im Kernort der Gemeinde Tacherting
befinden sich beispielsweise neben
den beiden Sakralbauten (Pfarrkirche
und Kapelle St. Anna) der ehemalige
Grobnerstadl aus dem Jahr 1843. In
Peterskirchen wurde ein zweigeschos-
siges Wohnhaus aus dem Jahr 1840,

Zusammen.

Abb. 42: Schragluftbild historischer Ortskern

w

ebenso wie die beiden katholischen
Kirchengebdude St. Peter und Paul
und St. Alban in die Denkmalliste auf-
genommen. Weitere sakrale Bauten
(darunter einige Wegkapellen), Wohn-
hauser und einige Bundwerkstadel aus
dem 19. Jahrhundert, die sich in den
ibrigen Weilern im Gemeindegebiet
befinden, sind ebenfalls in der Liste des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmal-
pflege aufgefiihrt.***

Datengrundlagen | Zugriff: November 2019:

*Gemeinde Tacherting (2019) https://www.tacherting.de/
**Gemeinde Tacherting (2019) https://www.tacherting.de/

***Bayernatlas (Bayerische Vermessungsverwaltung)
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3 HAUPTORT

RAUMLICHER BESTAND

LAGE IM GEMEINDEGEBIET

Das Untersuchungsgebiet im Hauptort
der Gemeinde Tacherting weist eine
Grole von 9,7 ha auf. Es beinhaltet die
Bereiche entlang der Trostberger Stra-
e und der Altéttinger StralRe in Nord-
Sud Richtung. Im Westen erstreckt es
sich bis zu den Gleisen der Traun-Alz-
Bahn. Das Gebiet der Vorbereitenden
Untersuchungen im Kernort ist durch
den OPNV sehr gut erschlossen, der
Bahnhof ist in nachster Nahe.

RAUMLICHER BESTAND

Im  Kartenausschnitt sind  Gebdu-
destrukturen unterschiedlicher GréRe
erkennbar, die vorherrschende Dach-
form ist das Satteldach. Die Gebaude
sind zu groen Teilen traufstandig zur
Hauptstral3e hin ausgerichtet. Die bau-
lichen Strukturen nehmen zur Haupt-
strale hin an Grolle und Baumasse zu,
in Richtung der Bahngleise werden die
Gebdude kleinteiliger und privater.

Es befinden sich ca. 20 Nebengebdude
im Bereich der Vorbereitenden Unter-
suchungen und ca. die doppelte Anzahl
Hauptgebdude.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich
neben einem hohen Anteil unbebauter
Flachen auch ein grolRer Teil an ver-
siegelten Flachen. Es gibt nur wenig
offentliche Griinflachen.
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|I| Gebaude

Baufelder

Versiegelte private Freiflachen
Offentliche Griinflache
| | Landwirtschaftliche Fliche
‘ Raumprégende Einzelbdume

B Vegetation

Abb. 43: Rdumlicher Bestand
i.0. M. 1:1000






E; HAUPTORT

GEBAUDENUTZUNGEN

NUTZUNGSSTRUKTUR
Die  Nutzungsstruktur im  Untersu-
chungsgebiet macht die Rolle des Ortes
als Kleinzentrum deutlich.

Neben einigen kleinteiligen Wohnge-
bduden befinden sich insbesondere
entlang der Trostberger Stralle und
Altottinger StralRe sowie in rdumlicher
Nahe zum Tachertinger Bahnhof auch
Nichtwohnnutzungen, beispielsweise
Einzelhandels- und Dienstleistungsan-
gebote sowie vereinzelt gewerbliche
Nutzungen.

Einrichtungen des  Gemeinbedarfs
befinden sich ostlich der Bundesstra-
Re, in ndchster Nahe zur Pfarrkirche.
Beispiele hierfiir sind die ehemalige
Grundschule, die Grund- und Mittel-
schule sowie der Verwaltungssitz der
Gemeinde.

Drei gastronomische Betriebe konzen-
trieren sich ebenfalls an der Bundes-
stral3e.

Im Untersuchungsgebiet wurden drei
Leerstdnde identifiziert, darunter auch
der historische und unter Denkmal-
schutz stehende Grébnerstadl an der
B299. Leerstand beginstigt den Verfall
der Bausubstanz, was auch die Karte
zum Gebdudezustand verdeutlicht. (vgl.
S.57)
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Nahversorger

Einzelhandel

W o

Dienstleistung
Gastronomie
Gewerbe
Gemeinbedarf

Wohnen

Leerstand

Nebengebaude

Abb. 44: Gebaudenutzungen
i.0. M. 1:1000
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GESCHOSSIGKEIT

GEBAUDEHOHEN

Die Geschossigkeiten im  Untersu-
chungsgebiet sind moderat. Die Gebau-
de weisen maximal drei Vollgeschosse
auf. Die kleinen Gebdudestrukturen,
vorwiegend Nebengebdude sowie der
Nahversorger haben nur ein Geschoss
und somit eine Traufhdhe von ca. 3 m.
Die Einfamilienhduser im westlichen
Teil des Untersuchungsgebiets besitzen
in der Regel zwei Vollgeschosse und
ein ausgebautes Dach. Es zeichnet sich
eine leichte Zunahme der Gebdudeho-
hen in Richtung der Bundesstrafie ab,
dort befinden sich auch Gebdude mit
drei Vollgeschossen.
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. [ (ca. 3m)
. [l (ca. 6m)
. Il + ausgebautes Dach (ca. 9m)

Il (ca. 9m)

Abb. 45: Geschossigkeit
i. 0. M. 1:1000
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BAULICHE DICHTE

STADTEBAULICHE DICHTE

Die GFZ (Geschossflachenzahl) errech-
net sich aus dem Verhdltnis der
gesamten Geschossflache aller Voll-
geschosse der baulichen Anlagen auf
einem Grundstiick zu der Flache des
Grundstiicks (Anteil iberbauter Flache
bezogen auf das Gesamtgrundsttick). In
der Karte wurden vier Kategorien unter-
schieden.

Die Dichte im gesamten Untersu-
chungsgebiet ist relativ moderat. Den-
noch ldsst sich eine hohere Dichte
vorwiegend auf den Grundstlicken mit
Gebduden hoher Geschossigkeit (drei
Vollgeschosse) feststellen. Beispiele
hierfir sind die Flachen des Verwal-
tungsgebdudes oder der Schule. Auch
das Grundstiick des historischen Wirts-
stadels und seiner Nebengebdude ist
dicht bebaut und weist eine GFZ von
0,9 oder héher auf.
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GFZ (8 20 Abs. 2 BauNVO)
| obiso029

B 03bis059

B osbisose

. 0,9 und héher

Abb. 46: Bauliche Dichte
i.0. M. 1:1000






3 HAUPTORT
GEBAUDEZUSTAND

ZUSTANDSBEWERTUNG [ sehrgute Bausubstan:

Die Bausubstanz der Geb&ude, die im

. . . Bausubstanz mit geringen Méngeln
Untersuchungsgebiet liegen, weisen ] gerng J

grolBtenteils keinen erheblichen Sanie- B 5eusubstanz mit erheblichen Mangeln
rungsbedarf auf (guter bis mittlerer
Gebaudezustand). Abb. 47: Gebéudezustand

i.0. M. 1:1000

Fir die Bewertung des dulReren Gebau-
dezustands nach Augenschein wurden
folgende Kriterien zur Beurteilung und
Evaluierung herangezogen:

e sehr gute Bausubstanz: keine oder
nur sehr geringe Méngel (sanierter Alt-
bau oder Neubau).

e Bausubstanz mit geringen Mangeln:
Modernisierungsbedarf, energetische
Malnahmen, Warmeschutz.

e Bausubstanz mit erheblichen Man-
geln: veraltete oder defekte Fenster/
Tiren, starke Méangel an Fassade/Dach
(z. B. Risse, die das Tragverhalten be-
eintrachtigen, undichtes Dach).

Einige Gebdude haben geringe bauliche
Méngel. Diese Gebaude sind beispiels-
weise energetisch sanierungsbediirftig.

Aufféllig ist der schlechte bauliche
Zustand des denkmalgeschiitzten Wirt-
schaftsgebdudes  (Grobnerstadl mit
Vordach aus dem Jahr 1843) in der
Trostberger Stralde 4. Auch der bauliche
Zustand der Grund- und Mittelschule
im Osten des Untersuchungsgebietes
weist erhebliche Mangel auf.
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3 HAUPTORT
ORTSBILD

ORTSBILDPRAGENDE ELEMENTE
Neben den Baudenkmalern (Grébner-
stadl und Pfarrkirche) préagen weitere
Gebdude das Erscheinungsbild des
Untersuchungsgebiets. Diese sind alle
entlang der Bundesstrafle gelegen. Die
Stralle hat daher eine hohe Bedeutung
fiir den Gesamtort, nicht nur aus ver-
kehrsinfrastruktureller Sicht.

Einige ortshildpragende Baume befin-
den sich ebenfalls im Untersuchungsge-
biet sowie vereinzelte Bodendenkméler.
Eine zentrale Freiflaiche markiert die
Griinflache gegeniiber des historischen
Wirtsstadels neben der Pfarrkirche.

Die Karte verdeutlicht ebenfalls bedeu-
tende Blickbeziehungen aus dem Unter-
suchungsgebiet in die umliegende
Landschaft: im Westen in die offene
Landschaft, in Richtung Osten zu den
Auwiesen und nach Siiden der Alpen-
blick.
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Ortshildpragende Raumkanten
Denkmal
Ortsbildpragende Gebaude

Ortshildpragende Baume

Bodendenkmal

Zentrale Freiflache

/ :,:\‘.

—=  Blickbeziehungen

Abb. 48: Ortsbildprdgende Elemente
i. 0. M. 1:1000






GRUN- UND FREIFLACHEN

PRIVATE UND OFFENTLICHE
FREIFLACHEN

Der Grinflachenanteil im  Unter-
suchungsgebiet betrdgt 43 %. Der
GroRteil der Freiflachen sind private
Freiflachen in Form von Wohnumfeld-
begriinung, Privatgdrten oder versie-
gelten Privatflachen. Daneben befinden
sich offentliche Flachen: im Nordwe-
sten schlielt ein Sportplatz an das
Untersuchungsgebiet an, ein Spielplatz
befindet sich westlich der Bahngleise
in der Bajuwarenstrale und der Fried-
hof &stlich des Untersuchungsgebiets.
Im Gebiet der Vorbereitenden Untersu-
chungen selbst gibt nur im Umfeld der
Grund- und Mittelschule eine offent-
liche Griinflache. Auch der Weiher an
der Feichtener Straf3e befindet sich auf
einem Privatgrundstiick.

VERSIEGELUNGSGRAD

Entlang der Bundesstrale und im
gesamten Untersuchungsgebiet &8sst
sich ein hoher Versiegelungsgrad fest-
stellen, insgesamt 57 % der Flachen
sind versiegelt. Der Asphaltanteil
sowohl auf o6ffentlichen als auch auf
privaten Freiflachen ist hoch. Versie-
gelung bedeutet, dass QOberflachen
betoniert, asphaltiert, gepflastert,
anderweitig befestigt oder schlicht-
weg bebaut sind. Damit gehen wich-
tige Bodenfunktionen verloren: das
Regenwasser kann nicht versickern
und somit nicht die Grundwasservor-
rate auffiillen, die Kanalisation kénnte
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bei Starkregenereignissen {iberlastet
werden und zu 6rtlichen Uberschwem-
mungen fihren. Auch das Kleinklima
wird negativ beeinflusst und die natiir-
liche Bodenfruchtbarkeit geht verloren.

Abb. 49: Versiegelung \/\

Ackerflache
Y Friedhof
Sportflachen
. Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Private asphaltierte Freifldchen

Abb. 50: Freiflachen N
i.0.M.1:1000 N\ |
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Offentl. asphaltierte Freiflachen
Pflasterflachen

Béschungskante

Schotterflache

Baumbestand

Spielplatz

Sportplatz
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3 HAUPTORT

EIGENTUMSSTRUKTUR

EIGENTUMSSTRUKTUR DER
ERSCHLIESSUNGSACHSEN

Die Erschliefungsachsen befinden sich
fast ausschlieRlich im Eigentum der
offentlichen Hand. Die BundesstralRe
ist im Besitz des Bundes, die davon
abzweigenden Straflen sind in Gemein-
debesitz, fiir die Bahnhofstrale ist der
Landkreis Traunstein verantwortlich.

EIGENTUMSSTRUKTUR DER
FLACHEN

Der Bahnhof und die Flachen entlang
der Bahntrasse sind Eigentum der Deut-
schen Bahn. Neben vielen Flachen im
Privatbesitz besitzt auch die Gemein-
de einige Flachen, u. a. die unbebaute
Ackerflache in der Mitte des Untersu-
chungsgebiets sowie Grundstiicke im
Bereich der Grund- und Mittelschule.
Auch die Kirche besitzt Flachen, die
sich dstlich des Untersuchungsgebiets
befinden, in direkter Nahe zu Friedhof
und Pfarrkirche.
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Abb. 51:

Bund
Landkreis
Deutsche Bahn
Gemeinde
Kirche

Privat

Privat und Gemeinde

Eigentlimer
i.0. M. 1:1000
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HAUPTORT

3

In Verbindung mit den Gebdudenut-
zungen stehen auch Anbindung und
ErschlieBung. Je besser ein Ort erreich-
bar ist, desto wahrscheinlicher sind
mischgenutzte Gebdude, je weiter
abgelegen ein Grundstiick ist, desto
privater sind haufig die Nutzungen.

MOTORISIERTER INDIVIDUALVER-
KEHR UND OPNV
Der motorisierte
konzentriert sich deutlich auf die Bun-

Individualverkehr

desstralie 299, die das Untersuchungs-
gebiet in Nord-Stid-Richtung quert und
die Hauptverkehrsachse der gesamten
Gemeinde darstellt. An ihr liegen auch
die Bushaltestellen. Eine Haltestelle
der Regionalbahn schliel$t westlich in
ndchster Nahe an den Umgriff der Vor-
bereitenden Untersuchungen an.

RUHENDER VERKEHR

Im Untersuchungsgebiet befinden sich
zwei grole private Parkplatze. Der
Nérdliche ist den Kunden des Nahver-
sorgers vorbehalten, der Stdliche wird
seit Wegzug des Supermarkts von den
Besuchern®innen der Zahnarztpraxis,
der Fahrschule und der Tagespflege
genutzt.

Ein groler offentlicher Parkplatz findet
sich in direkter Nahe zum Tachertinger
Bahnhof sowie gegeniiber der Grund-
und Mittelschule. Weitere offentliche
Parkplatze befinden sich im StralRen-
raum um das Gebdude der Gemein-
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VERKEHR UND MOBILITAT

deverwaltung. Ungeordnetes, privates
Parken findet sich an vielen Stellen zwi-
schen den baulichen Strukturen.

RADVERKEHR UND GEHWEGE
Parallel zur BundesstraRe 299 verlduft
in  Nord-Siid-Richtung ein baulicher
Radweg durch das Untersuchungsge-
biet, der im Ortszentrum unterbrochen
wird. Bauliche Gehwege befinden sich
groltenteils beidseitig entlang der
Bundesstralle, sowie teilweise in den
abzweigenden Nebenstrallen. Dariiber
hinaus haben sich informelle Fullwe-
ge etabliert, die unter anderem an der
Bahntrasse entlang fiihren oder auch
das freie Flursttick durchwegen.

Abb. 52: Erschliefung

Bushaltestelle

Bundesstralie

Kreisstrafle

Gemeindestrale

Baulicher Gehweg

Informelle FuBwege

Baulicher Radweg

Offentlicher Parkplatz

Offentl. Stellplatze im StraRenraum
GroRer privater Parkplatz

Ungeordnetes, privates Parken

D

i. 0. M. 1:1000
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Abb. 53: Bauliche Entwicklung Emertsham von 1812-heute

ORTSTEIL EMERTSHAM

Der Ortsteil Emertsham, im Westen
der Gemeinde Tacherting, zahlt ebenso
wie der Hauptort der Gemeinde zu den
altesten Orten Bayerns. Bereits in der
Jungstein-Bronzezeit wurde die Region
um das Alztal besiedelt.”

Erstmals urkundlich erwéhnt wurde
Emertsham im 12. Jahrhundert unter
dem Namen ,Engilprethesheim”. In
den Salzburger Urkunden aus dem
Jahr 1144 wurde die Ortschaft als
Edelsitz bezeichnet. Damals gehdrten
zu Emertsham auch die Ortschaften
Arfling (ehemals ,Erfmaringa”) und
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Altenham (,Alterolzheim”). Der Name
des Ortes Emertsham ist auf seinen
Griinder ,Engilprecht”

* %

zurtickzufih-
ren.

Im 14. Jahrhundert und wahrend dem
Dreiigjahrigen Krieg im 17. Jahrhun-
dert forderte die Pest viele Opfer in
der Region. An die Begrabnisstatten
in Niederhausen, Schweinberg und
Biburg erinnern heute noch zwei Pest-
kapellen. In den Jahren 1637 und 1892
wurde Emertsham von zwei schweren
Brénden heimgesucht, bei denen Teile
des Ortes vollkommen zerstdrt wur-
den.”

1818 wurde mit dem bayerischen
Gemeindeedikt die politische Gemein-
de Emertsham gegriindet. 1972 wurde
Emertsham der Gemeinde Tacherting
zugeordnet.**

Einzelne historische, zum Teil denkmal-
geschiitzte und baukulturell wertvolle
Gebdude verleihen dem Ort heute sei-
nen Charakter. Beispiele dafiir sind die
Filialkirche St. Vitus, die Friedhofska-
pelle sowie die beiden Gasthduser an
der Tachertinger Strale.***

Der Inschrift eines Taufbuchs aus dem
18. Jahrhundert zufolge wurde die



Abb. 54: Historischer Ortskern 1965
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Filialkirche bereits im Jahr 792 n. Chr.
gegriindet. Das Holzbauwerk, das sich
um das Jahr 900 n. Chr. vermutlich im
Eigentum der Freibauern befand, wurde
im 12. Jahrhundert zu einem Steinbau
im Baustil der Romantik erweitert, der
wiederum nach seiner Zerstérung als
Nagelfluhbau im Jahr 1480 neu errich-
tet wurde.

Datengrundlagen | Zugriff: November 2019:

*Gemeinde Tacherting (2019) https://www.tacherting.de/index.php?id=0,75

**Wilhelm Volkert (1983): Handbuch der bayerischen Amter, Gemeinden und Gerichte 1799-1980. 581.
***Bayernatlas (Bayerische Vermessungsverwaltung)
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4 ORTSTEIL EMERTSHAM
RAUMLICHER BESTAND

LAGE IM GEMEINDEGEBIET m Gebsude
Das 9,7 ha grolle Untersuchungsge-

biet im Ortsteil Emertsham befindet Baufelder
sich im Stid-Westen Teil des Tachertin- Versiegelte private Freiflachen
ger Gemeindegebiets und liegt an der

. (ffentliche Griinflach
StaatsstralRe 2091, die von Trostberg Uffentliche Grunlache

nach Kraiburg am Inn fiihrt. Uber die | | Landwirtschaftliche Flache
Tachertinger Strale, die nach Osten i S

. . . ‘ Raumpragende Einzelbdume
abzweigt, ist Emertsham mit dem

Hauptort der Gemeinde verbunden.

Abb. 58: Rgumlicher Bestand @
RAUMLICHER BESTAND 011000

Der Charakter des Freiraums entlang
der Staatsstrale ist von zum Teil klein-
teiligen Baustrukturen mit groRzligigen
privaten, teilweise versiegelten Vorbe-
reichen gepréagt. Dadurch entsteht ein
diffuser 6ffentlicher Raum.

Im Kartenausschnitt sind Baustrukturen
unterschiedlicher Grolie erkennbar. Es
befinden sich ca. 50 Hauptgebadude im
Untersuchungsgebiet und ungefdhr 35
Nebengebaude.

Die  Uberwiegend  vorherrschende
Typologie ist das freistehende Einfa-
milienhaus mit Satteldach, das eine
durchschnittliche  GrundstiicksgroRRe
von 700-800 m? aufweist. Einige gro-
flachigere Baustrukturen grenzen west-
lich an die Staatsstralle 2091, die den
Ort in Nord-Stid-Richtung quert. Durch
ihre Grolken fallen ebenso die groRen
Hofe im Westen an der Altenhamer
StralRe und im Osten an der Tachertin-
ger StralRe auf.
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NUTZUNGSSTRUKTUR
Die  Nutzungsstruktur
chungsgehiet ist sehr heterogen.

im  Untersu-

Im sidlichen Teil befindet sich vor-
wiegend Wohnnutzung. Die groRen
Gebaudekubaturen, die sich von der
Trostberger Straf3e bis zum westlichen
Ortsrand  erstrecken,  beherbergen
Gewerbebetriebe.

Wenige kleine Betriebe, darunter zwei
Béckereien und eine Bank, verteilen
sich dber das Untersuchungsgebiet,
beispielsweise entlang der Trostherger
StralBe und der Tachertinger StralRe.

Nach Norden, in ndchster Nahe zur Kir-
che, befinden sich einige Einrichtungen
des Gemeinbedarfs u. a. das katho-
lische Landjugendheim.

Die Besnwirtschaft ,Restaurant zur
Post” wurde im Laufe des ISEK Pro-
zesses verkauft und wird derzeit zu
einem Vereinslokal umgebaut. Zudem
werden Wohnungen im Gebdude
geschaffen.

Die Tankstelle Schldgl an der Trost-
berger StralRe bietet auch Giiter des
taglichen Bedarfs an und nimmt daher
eine wichtige Rolle fiir die Lebensmit-
telversorgung ein.

Einige Gebdude und Gebaudeteile ste-
hen leer, Haupt- und Nebengeb&ude
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ORTSTEIL EMERTSHAM
GEBAUDENUTZUNGEN

sind gleichermafien betroffen. An man-
chen Stellen deckt sich der Leerstand
mit der vorangegangen Analyse des
Gebdudezustands.

Das lasst darauf schlieRen, dass Leer-
stand und mangelhafte Bausubstanz
sich im Allgemeinen gegenseitig
bedingen: wenn ein Gebaude leer steht
und sich niemand in der Verantwor-
tung fihlt, fihrt dies oftmals zu einem
schlechten Erhaltungszustand dieses
Gebaudes.

Nahversorger

M o

Einzelhande
Dienstleistung
Gastronomie
Gewerbe
Gemeinbedarf
Wohnen

Leerstand

Nebengebaude

Abb. 59: Gebaudenutzungen
i. 0. M. 1:1000
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4 ORTSTEIL EMERTSHAM
GESCHOSSIGKEIT

GEBAUDEHOHEN

Die Geschossigkeiten im  Untersu-
chungsgebiet sind moderat, die mei-
sten Gebdude weisen nur ein oder
zwei Vollgeschosse auf. Insbesondere
die Nebengebdude sind mit nur einem
Vollgeschoss sehr niedrig. Einige Ein-
familienhduser weisen zu den zwei
Vollgeschossen noch ein ausgebautes
Dachgeschoss auf. Hochstes Gebaude
ist die St. Vitus Kirche mit ihrem Kirch-
turm.
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Abb. 60: Geschossigkeit
i. 0. M. 1:1000






4 ORTSTEIL EMERTSHAM
BAULICHE DICHTE

STADTEBAULICHE DICHTE GFZ (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
Die GFZ (Geschossfldchenzahl) errech- ] obis029

net sich aus dem Verhéltnis der

Geschossflache aller Vollgeschosse der . 0.3bis 0,53
baulichen Anlagen auf einem Grund- . 0,6 bis 0,89
stick zu der Flache des Grundstiicks . 0,9 und héher

(Anteil iberbauter Flache bezogen auf
das Gesamtgrundstiick) nach $20 Abs.
2 BauNVO. In der Karte wurden vier Abb. 61: Bauliche Dichte
Kategorien unterschieden. 0. M. 11000

Die Dichte im Ortsteil Emertsham ist
relativ moderat. Generell ist eine GFZ
tiber 0,9 eher ein Einzelfall und auf die
kleine Grundstiicksgrélie zuriickzufiih-
ren.

Zu den am dichtesten bebauten Flachen
gehort das Geb&ude der Backerei ,Bro-
thaus Lehrbach” am siidlichen Rand
des Untersuchungsgebiets sowie das
denkmalgeschiitzte Gasthaus auf dem
Grundsttick nordlich der Kirche. Die
Bebauung am Siedlungsrand entlang
der Altenhamer StralRe weist nur eine
geringe Dichte von einer GFZ unter 0,3
auf.

Auch entlang der Staatsstralle variiert
die Dichte. Die Bebauung, die 6stlich an
die Verkehrsachse anschliet, scheint
jedoch weniger dicht als die westlich
angrenzende.
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4 ORTSTEIL EMERTSHAM
GEBAUDEZUSTAND

ZUSTANDSBEWERTUNG [ sehrgute Bausubstanz
Die Gebdudezustdnde im Untersu- . Bausubstanz mit geringen Mangeln
chungsgebiet sind sehr unterschiedlich. _ _

. Bausubstanz mit erheblichen Méngeln

Einige Gebdude weisen augenschein-

lich einen guten Zustand auf, andere

Gebdude sind von erheblichen Erhal- Abb. 62: Gebaudezustand
tungsmangeln betroffen. 1. 0. M. 1:1000 @

Fiir die Bewertung des dulReren Gebdu-
dezustands nach Augenschein wurden
folgende Kriterien zur Beurteilung und
Evaluierung herangezogen:

e sehr gute Bausubstanz: keine oder
nur sehr geringe Méngel (sanierter Alt-
bau oder Neubau).

e Bausubstanz mit geringen Méngeln:
Modernisierungsbedarf, energetische
Malinahmen, Warmeschutz.

e Bausubstanz mit erheblichen Man-
geln: veraltete oder defekte Fenster/
Tiren, starke Mangel an Fassade/Dach
(z. B. Risse, die das Tragverhalten be-
eintrachtigen, undichtes Dach).

Insbesondere die kleinteiligen Einfa-
milienh&user scheinen in sehr gutem
baulichen Zustand. Einige groRe Wohn-
gebdude und gewerblich genutzte Ge-
baude sind stark sanierungsbedirftig.

Ein Handlungsschwerpunkt liegt im
stidlichen Teil des Untersuchungsge-
biets sowie in naherer Umgebung der
Kirche St. Vitus.
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ORTSTEIL EMERTSHAM

ORTSBILD

ORTSBILDPRAGENDE ELEMENTE
Neben  den  denkmalgeschiitzten
Gebauden (St. Vitus Kirche, Friedhofs-
kapelle und den Gasthdusern an der
Tachertinger Strale*) prdagen wei-
tere Gebdude das Erscheinungshild
des Untersuchungsgebiets im Ortsteil
Emertsham.

Diese sind vor allem im ndrdlichen
Teil des Gebiets gelegen, entlang der
Altenhamer und Tachertinger Strale.
Eine Konzentration ist insbesondere in
direkter Nahe zur Kirche festzustellen.
Der dffentliche Raum in diesem Bereich
hat daher ein wichtige Bedeutung fiir
das Ortsbild und die Ortsidentitat.

Einige ortsbildpragende Baume befin-
den sich ebenfalls im Untersuchungs-
gebiet, beispielsweise die Baumgruppe
an der Staatsstralle vor den denkmal-
geschiitzten Gebduden im Norden.

Des Weiteren visualisiert die Karte
bedeutende Blickbeziehungen aus dem
Untersuchungsgebiet in die umliegende
Landschaft, die das Ortsbild wesentlich
beeinflussen. Erhaltenswerte Blickbe-
ziehungen in die Landschaft und zu den
Alpen wurden von der Trostberger und
Altenhamer Stral3e aus festgestellt.

Datengrundlagen | Zugriff: November 2019:
*http://www.geodaten.bayern.de/denkmal_static_
data/externe_denkmalliste/pdf/denkmalliste_mer-
ge_189149.pdf
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. Denkmal

. Ortshildpréagende Gebaude

. Ortshildpragende Béume
Bodendenkmal

% Zentrale Freifléche

=~ Blickbeziehungen

Abb. 63: Ortsbildpragende Elemente
i. 0. M. 1:1000
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GRUN- UND FREIFLACHEN

GRUNFLACHEN

Der Griinflachenanteil bzw. der Anteil
unversiegelter Flachen im Untersu-
chungsgebiet  Emertsham  betrdgt
38 % und ist damit vergleichbar mit
dem Wert im Hauptort.

Der Grofteil der Freiflachen sind private
Freiflachen in Form von Wohnumfeldbe-
griinung, Privatgérten oder versiegelten
Privatflachen. Ortsbildpragender Baum-
bestand befindet sich insbesondere
nordlich entlang der Staatsstralie.

Im Gebiet der Vorbereitenden Untersu-
chungen befinden sich kaum &ffentliche
Freiflachen. Ein Grund hierfiir ist der
geringere Bedarf im landlichen Raum,
denn die zahlreichen Einfamilienhauser
besitzen eigene private Griinflachen.
Zudem befindet sich die offene und fiir
jeden zugangliche Natur- und Kultur-
landschaft in direkter Umgebung.

Der Raiffeisenplatz vor der Musikschu-
le ist eine der zentralen offentlichen
Platzflachen im Untersuchungsgebiet
in Emertsham. Dahinter liegt ein klei-
ner Spielplatz nérdlich der Altenhamer
Stralle. Der eingezdunte Bereich stellt
Rutsche, Schaukel und Klettergeriist
sowie weitere kleine Spiel- und Schau-
kelinstallationen zur Verfligung.

Eine weitere offentliche Freiflache ist
der Friedhof.
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Abb. 64: Versiegelung

VERSIEGELUNGSGRAD

Im gesamten Untersuchungsgebiet |dsst
sich ein hoher Versiegelungsgrad fest-
stellen, insgesamt 62 % der Flachen.
Der Asphaltanteil sowohl auf &ffentli-
chen als auch auf privaten Freiflachen
ist hoch. Ein hoher Versiegelungsanteil
flihrt zum Verlust wichtiger Bodenfunk-
tionen und beeinflusst das Kleinklima
negativ.

Offentliche Griinflache

Friedhof

Private Griinflache
Private asphaltierte Freifldchen
Offentliche asphaltierte Freiflachen

@ Baumbestand

@ Spielplatz

Abb. 65; Freiflachen I
i. 0. M. 1:1000 |/






4 ORTSTEIL EMERTSHAM
EIGENTUMSSTRUKTUR

EIGENTUMSSTRUKTUR DER

ERSCHLIESSUNGSACHSEN

Die Staatsstralle befindet sich im
Eigentum des Freistaats Bayern. Die
parallel verlaufenden Gehwege gehd-
ren der Gemeinde, ebenso wie die
abzweigenden Strallen. Dazu zahlen
der Eichenweg, die Altenhamer Stra-
e und die Witzmoninger StralBe. Die
Tachertinger StralRe und die Kienberger
Strale sind Eigentum des Landkreises.

EIGENTUMSSTRUKTUR DER
FLACHEN

Ein sehr groRer Teil der Flachen im
Untersuchungsgebiet befindet sich in
Privatbesitz (81 %). Lediglich im Kreu-
zungsbereich der Altenhamer Strale
und Tachertinger Strale befinden sich
Flachen im Eigentum der Kirche. Die
Flachen im Eigentum der Gemeinde
werden vorwiegend fiir 6ffentliche
Parkplatzflachen genutzt.
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. Freistaat Bayern

. Landkreis

Gemeinde
Kirche
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Abb. 66: Eigentiimer
i.0. M. 1:1000
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MOTORISIERTER
INDIVIDUALVERKEHR

Der motorisierte Individualverkehr kon-
zentriert sich deutlich auf die Staats-
stralRe 2091, die in Nord-Siid-Richtung
durch das Untersuchungsgebiet fihrt.
Weitere Kreis- und Gemeindestralien
zweigen nach Osten und Westen von
der Staatsstralie ab.

ANGEBOTE FUR DEN

RUHENDEN VERKEHR

Sowohl offentliche als auch private
Parkplatze befinden sich iiberwiegend
im ndrdlichen Teil des Untersuchungs-
gebiets.

Zwei groRe offentliche Parkplatze
liegen an der Tachertinger Straflle
in direkter Nahe zur Bushaltestelle
und der Altenhamer Stralle. Weitere
offentliche Stellplatze befinden sich im
Strallenraum entlang der Tachertinger
Strale.

Dort befindet sich ebenso ein groler
Privatparkplatz. Weitere Privatparkplat-
ze sowie ungeordnetes, privates Parken
zwischen den baulichen  Strukturen
verteilt sich dber das Untersuchungs-
gebiet.

0PNV

Die Bushaltestelle der Linie 9444 im
Ortsteil Emertsham befindet sich an
der Staatsstralle im nordlichen Teil
des Ortsteils in der Ndhe der St. Vitus
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ORTSTEIL EMERTSHAM
VERKEHR UND MOBILITAT

Kirche. Uber die Halfte der Siedlungs-
flache liegt im 300 m - Radius um die
Bushaltestelle, nicht jedoch jene siid-
lich der Abzweigung Kienberger Stral3e.

RADVERKEHR UND GEHWEGE

Ein Radweg zweigt im sidlichen Tell
des Untersuchungsgebiets in Richtung
Kienberg ab. Obwohl einige (berge-
ordnete Radwegeverbindungen durch
Emertsham verlaufen ist dies der ein-
zige bauliche Radweg. Entlang der
iibrigen Wegeverbindungen mangelt es
an einem ausgebauten, sicheren Rad-
wegenetz.

Ein baulicher Gehweg verlduft in Nord-
Stid-Richtung fast durchgédngig auf bei-
den Seiten entlang der Staatsstraf3e. In
einigen Nebenstrallen sind ebenfalls
Gehwege angelegt. Um den Friedhof
fuhrt ein weiterer Weg, der Fulgangern
als Abkiirzung dient.

Nachbesserungsbedarf gibt es im
Bereich der Barrierefreiheit von Ful-
wegen. Einige Abschnitte sind sehr
schmal, beispielsweise der Gehweg vor
der Kirchenmauer. Auch der informelle
kleine FuBweg, der zwischen den bei-
den Gebduden an der Kirchenmauer
entlang fiihrt, ist fiir Rollstuhlfahrer und
Menschen mit eingeschrénkter Mobi-
litdt nicht passierbar. Zudem sind eini-
ge Bereiche entlang der StaatsstralRe
nicht barrierefrei.

Abb. 67:

Bushaltestelle
StaatsstralRe
Kreisstralle
Gemeindestrale
Baulicher Gehweg
Baulicher Radweg

Offentlicher Parkplatz

Offentl. Stellpltze im StraRenraum

GroRer privater Parkplatz

Ungeordnetes, privates Parken

Erschlieung
i.0. M. 1:1000
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HAUPTORT

Auf der Grundlage der Bestandserhe-
bung und den Prozess begleitenden
Beteiligungsformaten wurden die Qua-
litdten und die Defizite der Gemeinde
herausgearbeitet. Die Stdrken-Schwa-
chen-Analyse bildet die Grundlage fiir
die Formulierung der Entwicklungsziele.

RAUMLICH-GESTALTERISCHE
STARKEN

Zu  den  rdumlich-gestalterischen
Starken im Hauptort der Gemeinde
Tacherting zahlen insbesondere die
ortshildprdgenden, histo-
rischen Gebduden entlang der Bundes-
stralle. Vor allem die Gebdude 6stlich
der Bundesstralle prdgen das unver-
wechselbare  Erscheinungsbild  des
Ortes. Hierzu zéhlen neben der Kirche
insbesondere der denkmalgeschiitzte
Grobnerstad|, die ehemalige Grund-
schule, das Gasthaus Reitmeier sowie
das Gebdude in dem sich die Johannes
Apotheke befindet.

teilweise

Des Weiteren wird der Hauptort rdum-
lich-gestalterisch durch seinen Baum-
bestand gepragt. An einigen Stellen im
Siedlungsgefiige befinden sich groRe,

ortshildpragende  Einzelbdume oder
Baumgruppen.
FUNKTIONALE STARKEN

Die Haltestelle der Traun-Alz-Bahn ist
eine funktionale Starke des Hauptorts,
denn sie verbindet den Tachertinger
Ortskern mit den umliegenden regi-
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STARKEN & SCHWACHEN

onalen Zentren (z. B. Trostberg und
Traunstein) und tragt somit wesentlich
zu einer guten OPNV-Erreichbarkeit bei.

Eine weitere Starke des Tachertinger
Hauptortes sind die beiden fullaufig
erreichbaren  Lebensmittelversorger.
Erganzt wird das Nahversorgungsange-
bot durch das gut ausgebaute Angebot
der drei gastronomischen Betriebe im
Zentrum des Ortskerns. Damit ist der
Hauptort mit seiner zentralen Versor-
gungsfunktion ein wichtiger Anlauf-
punkt im Gemeindegebiet.

Die Sportflache im Norden des Untersu-
chungsgehiets hietet durch das zentral
gelegene Sport- und Freizeitangebot
des ,SV Linde Tacherting” eine grofle
funktionale Qualitat. Des Weiteren sind
in den Raumlichkeiten der ehemaligen
Grundschule lokale, kulturelle Ange-
bote untergebracht sowie eine Auf3en-
stelle der Volkshochschule.

Die Apotheke sowie die Arztpraxen an
der Trostberger Strafe und in der Lud-
wig-Thoma-Stralie stellen die arztliche
Versorgung in der Gemeinde sicher.
Dies ist eine weitere funktionale Starke
im Hauptort.

Sowohl die funktionalen als auch die
rdumlich-gestalterischen ~ Starken in
Tacherting liegen zentral in der Orts-
mitte und befinden sich somit in rdum-
licher Nahe zueinander. Diese bereits

vorhandene Konzentration im Zentrum
der Gemeinde ist eine sehr gute Aus-
gangslage fiir die weitere Entwicklung
des Untersuchungsgebietes.

Raumlich-gestalterische Starken

. Ortshildpragende Gebaude

. Pragender Baumbestand

Funktionale Stéarken

’E;, Bahnanbindung

Gut ausgebautes, zentrales
gastronomisches Angebot

FuBlaufig erreichbares
Versorgungsangebot

Zentralgelegenes Sport- und
Freizeitangebot

Kulturelles Angebot

OO0 @ &

Gute drztliche Versorgung

Abb. 68: Qualigten
i.0.M. 1:1000
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STARKEN & SCHWACHEN

HAUPTORT

RAUMLICH-GESTALTERISCHE
SCHWACHEN

An der Bundesstrafle 299 befinden sich
Gebdude mit baulichen und gestal-
terischen Mangeln. Des Weiteren ist
auch die Gestaltung einiger angren-
zender Freiflachen defizitdr. Insbeson-
dere der hohe Versiegelungsgrad tragt
hierzu wesentlich bei.

Weitere Schwéchen im Hauptort sind
die B 299 und die Bahntrasse, die das
Untersuchungsgebiet jeweils in Nord-
Stid-Richtung zerschneiden. Trotz ihrer
funktionalen Qualitat stellen sie raum-
liche Barrieren dar, die als Schwache zu
bewerten sind.

Unattraktive und nicht ausgebaute
Wegeverbindungen  fiir ~ FuRgange-
rinnen und FuBganger befinden sich
insbesondere in der Ndhe des unbe-
bauten Flurstiicks am Pirolweg und in
der Verlangerung der Lexengasse in
den Pfarrweg. Weiterhin sind einige
von der B 299 abzweigende Strallen
verkehrshezogen gestaltet und weisen
gestalterische Defizite auf, beispiels-
weise die Feichtener Stralle sowie das
gesamte Bahnhofsumfeld.

FUNKTIONALE SCHWACHEN

Eine wesentliche funktionale Schwéache
im Gebiet der Vorbereitenden Unter-
suchung ist der Leerstand prdgender
Gebdude. Da Leerstande oftmals mit
einem mangelnden Gebdudezustand
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einhergehen, wirken sie sich vor allem
bei Leerstandshdufungen negativ auf
das Ortsbild aus.

Der Korridor dstlich der Bahntrasse
scheint undefiniert und bildet einen dif-
fusen Raum aus. Ein ahnlich defizitares
Erscheinungsbild entsteht durch die
diffusen Siedlungsrander entlang des
Griinbandes, das sich ausgehend von
der RomerstraRe nach Westen durch
das Untersuchungsgebiet zieht. Eine
weitere funktionale Schwéche stellt
die unterbrochene Verbindung in den
angrenzenden Landschaftsraum dar,
inshesondere entlang des Griinbands
und in der Feichtener StralRe.

Des Weiteren besteht Verbesserungs-
bedarf an den drei stark belasteten
Kreuzungspunkten im Ortskern. Sie sind
nicht ausreichend mit qualifizierten
Querungsmdglichkeiten  ausgestattet,
wodurch die Verkehrssicherheit nega-
tiv beeinflusst wird. Zu diesen Knoten
zahlt zum einen die Schnittstelle zwi-
schen Bahnhofstralle und Bahntrasse
in direkter Nahe zum Bahnhaltepunkt,
zum anderen die beiden Kreuzungs-
punkte von BahnhofsstraRe und B 299.
Hinzu kommt ein unzureichend aus-
gebautes Radwegenetz, vor allem im
Bereich der Bundesstralle sowie der
Feichtener Stral3e.

Auch die Larmbelastung der B 299 und
der Alz-Traun-Bahn ist eine funktionale

Schwache. Von diesen Immissionen ist
insbesondere die Bebauung in direkter
Nachbarschaft betroffen, was sich
negativ auf die Wohnqualitat auswirkt.

Die dargestellten Schwachen sind
Anhaltspunkte ~ fiir ~ Interventionen
zugunsten einer positiven Entwicklung
des Hauptorts. Rdumlich konzentrieren
sie sich im Bereich entlang der Bundes-
stralle sowie der Bahnhofstral3e.

Raumlich-gestalterische Schwichen

N Geb&ude mit Gestaltungs- und

Erhaltungsméangeln

Freiflache mit Gestaltungsdefiziten

Hoher Versieglungsgrad

/\  Raumliche Barriere
1> Nicht ausgebaute Wegeverbindung
1> Unattraktive Wegeverbindung

Verkehrshezogene Gestaltung

Funktionale Schwichen

O
N

(3

=]

Leerstand

Unzureichend genutzte, zentrale
Flachenpotenziale

Diffuser Raum

Diffuser Siedlungsrand

Gestérte Verbindung in die Landschaft

}) Hoher L&rmeintrag

@
A

Stark belasteter Knoten mit mangel-
haften Querungsméglichkeiten

D

Abb. 69: Schwéachen
i.0. M. 1:1000

Unzureichend ausgebautes Radwegenetz
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HAUPTORT

STARKEN

Abb. 73: Zentrales Gastronomieangebot | Trostberger Strafle

Abb. 71: Identitétsstiftendes Gebdude | Feichtener Strale Abb. 74: Zentrales Versorgungsangebot | Bahnhofstrale

Abb. 72: Bahnanbindung | BahnhofstralRe Abb. 75: Gute soziale Infrastruktur | Grund- und Mittelschule | Pfarrweg
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Abb. 76: Ladenleerstand | Trostberger Straflle Abb. 79: Hoher Versiegelung | Bahnhofstral3e

. Ry

Y

Abb. 80: Freiflache mit Gestaltungsdefiziten | Kirchenvorplatz

Abb. 78: Gefahrlicher Knotenpunkt | BahnhofstralRe Abb. 81: Hohe Verkehrsbelastung B299
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RAUMLICH-GESTALTERISCHE
STARKEN

Eine wesentliche Starke im Ortsteil
Emertsham stellt die hohe Konzentra-
tion an ortshildprdgenden, teilweise
denkmalgeschiitzten ~ Gebduden im
nordlichen Teil des Untersuchungsge-
bietes dar. Diese befinden sich insbe-
sondere im Bereich der Altenhamer
Strale, der Trostberger Stralle und der
Tachertinger Strafe.

In der Verldngerung der Tachertinger
StralBe schlieSt an das Untersuchungs-
gebiet eine hochwertige offentliche
Freiflache mit Weiher (Schmiedweiher)
und ortshildprdgendem Baumbestand
an.

Der Spirklweiher, als weitere hoch-
wertige Freiflache, liegt im Norden des
Ortsteils. Gemeinsam mit der Flache
vor dem Raiffeisengebdude sind sie
Potenzial und Chance fiir die weitere
raumliche Gestaltung Emertshams.
Eine weitere Starke ist die prégende
Baumgruppe auf dem zentralen Platz
vor dem Spirkl-Gebaude.

Zudem sind die attraktiven Blickbe-
ziehungen in Stid- und Westrichtung
entlang der Trostberger Stralde und der
Altenhamer StralBe von hoher rdum-
lich-gestalterischer Bedeutung und
Qualitat. Sie erdffnen den Blick in den
angrenzenden Landschaftsraum und zu
den Alpen.
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FUNKTIONALE STARKEN
Funktionale Starken ergeben sich durch
das zentrale gastronomische Angebot
sowie das fullaufig erreichbare Ver-
sorgungsangebot, das in der Tankstelle
Schldgl untergebracht ist.

Zudem stellt auch der Spielplatz in zen-
traler Lage an der Altenhamer Stralle
eine Starke des Ortsteils Emertshams
dar. In direkter Nachbarschaft befinden
sich die Sing- und Musikschule sowie
das katholische Landjugendheim mit
einem attraktiven Freizeitangebot ins-
besondere fiir Kinder und junge Fami-
lien.

Die rdumlich-gestalterischen sowie
die funktionalen Starken im Ortsteil
Emertsham konzentrieren sich bereits
heute vor allem im nordlichen Teil des
Untersuchungsgehiets. Diese Konzen-
tration bietet eine gute Ausgangslage
flir die weitere Entwicklungsperspekti-
ve des Ortsteils.

Raumlich-gestalterische Stéarken

% Hochwertige Freiflache

- Blickbeziehungen

Ortshildpragende Gebaude

Pragender Baumbestand

Funktionale Starken

®

Zentrales gastronomisches Angebot

FuRlaufig erreichbares
Versorgungsangebot

LA

@ Attraktives Freizeitangebot

SP

Zentraler Spielplatz

Abb. 82: Starken
i.0. M. 1:1000






STARKEN & SCHWACHEN
ORTSTEIL EMERTSHAM

RAUMLICH-GESTALTERISCHE
SCHWACHEN

In Emertsham sind ebenfalls rdum-
lich-gestalterische Schwachen durch
Gebaude mit Erhaltungs- und Gestal-
tungsmangeln festzustellen. Sie befin-
den sich vorwiegend in zentraler Lage
entlang der Trostberger Stralle, wie
z. B. das Gebdude der ehemaligen
Béckerei Irlbacher oder das historische
Spirklgebdude. Weiterhin zahlen der
historische Vierseithof an der Alten-
hamer StralRe, der im Laufe des Pla-
nugsprozesses in Teilen abgebrochen
wurde, sowie einige Gebdude im siid-
lichen Teil des Untersuchungsgebietes
zu dieser Bewertungskategorie.

Einige private Vorzonen, die ebenfalls
an die Trostberger Stralle grenzen,
weisen Defizite in der Freiraumgestal-
tung auf und tragen zu einem unattrak-
tiven Ortshild bei.

Der hohe Versiegelungsgrad, einherge-
hend mit fehlenden 6ffentlichen Grin-
flachen in zentraler Lage, stellt eine
weitere gestalterische Schwéche dar.

Negativ zu bewerten ist auch die rdum-
liche Barriere, die durch die St 2091
entsteht. Die Hauptverkehrsstralien
sowie die angrenzenden Freibereiche
sind verkehrsbezogen gestaltet. Eben-
so sind die abzweigenden Wegeverbin-
dungen unattraktiv in ihrer Gestaltung.
Dies wird insbesondere im Bereich um
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die St. Vitus Kirche deutlich sowie an
der Abzweigung in die Kienberger Stra-
e um das ,Brothaus Lehrbach”.

Eine weitere Schwéche stellt die
Gestaltung der Ortseingdnge dar. Ort-
seingdnge sind das Aushangeschild
eines Ortes, mit der Aufgabe einen
positiven ersten Eindruck zu vermit-
teln. In Emertsham weist inshesondere
der westliche Ortseingang entlang der
Altenhamer Strale ein grolRes Gestal-
tungsdefizit auf.

FUNKTIONALE SCHWACHEN
Leerstdnde zdhlen zu den funktio-
nalen Schwachen, die sich in einigen
Bereichen des Untersuchungsgebietes
in Emertsham abbilden. Auffallig ist
beispielsweise das Gebdude der ehe-
maligen Béckerei Irlbacher sowie wei-
tere Gebdudestrukturen westlich der
Trostberger StralRe.

Weiterhin befinden sich u. a. zwischen
einzelnen Geb&uden im Bereich der
Witzmoninger Strafle einige Baulii-
cken, die unzureichend genutzte Fla-
chenpotenziale darstellen.

Eine weitere funktionale Schwache
stellt der diffuse Raum vor dem Geb&u-
de der Autowerkstatt an der Trostber-
ger Stralle dar. An dieser Stelle fehlt
eine klare Kante, die den Strallenraum
fasst und zwischen 6ffentlichem und
privatem Raum trennt.

Ein groRer Teil der Siedlungsrander
wirkt ebenfalls diffus. Vor allem im
Norden und Westen sind die Rander
stark perforiert. Ein weiterer diffuser
Ubergang ist die Unterbrechnung der
Siedlungsstrukturen durch das freie
Flurstiick siidlich des Schmiedweihers.
Eine weitere Schwache ist die Larm-
belastung, die von der Staatsstralie
ausgeht und die Wohnqualitdt der
benachbarten Gebaude beeintrachtigt.

Die Schwachen konzentrieren sich ent-
lang der Trostberger Stralle.

Raumlich-gestalterische Schwachen

N Gebdude mit Gestaltungs- und
k\ Erhaltungsméngeln

Freiflche mit Gestaltungsdefiziten
Hoher Versieglungsgrad
/\  Réaumliche Barriere

1> Unattraktive Wegeverbindung

Verkehrshezogene Gestaltung
||| Ortseingang mit Gestaltungsdefiziten

Funktionale Schwichen

O

N Unzureichend genutzte, zentrale
?\\ Flachenpotenziale
Diffuser Siedlungsrand
))) Hoher Ldrmeintrag

A Stark belasteter Knoten mit mangel-
haften Querungsmoglichkeiten

D

Leerstand

Diffuser Raum

Abb. 83: Schwachen
i.0. M. 1:1000
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STARKEN

Ab. 87: Blickbeziehung Berge | Altenhamer Stral3e

Lt® t;y 5 = l, 7 —
Abb. 85: Ortsbildpragende Gebdude | Trostberger Straflle Abb. 88: Zentrales Nahversorgungsangebot

Abb. 86: Zentrales gastronomisches Angebot | Tachertinger Stral3e Abb. 89: Attraktiver Ortseingang | Tachertinger StralRe

100 ISEK GEMEINDE TACHERTING



SCHWACHEN

Abb. 93: Ladenleerstand | Erhaltungs- & Gestaltungsmangel | Trostberger Str.

Abb. 91: Unattraktive & gefahrliche FuRwegeverbindung | Trostberger Strale Ab. 94: kehrsbezogen Gestaltung | Trotbeger Strale

Abb. 92: Unattrktive FuBwegeverbindung | Trostberger Straf3e Abb. 95: Hohes Verkehrsaufkommen | Barriere | Trostberger Strale
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LEITBILD

GESAMTGEMEINDE

*Schnaitseer

“Weitblicktour"

Abb. 96: Entwicklungsziele Gesamtgemeinde

ENTWICKLUNGSZIELE UND
UBERGEORDNETES LEITBILD
Aufgabe des ISEK ist es, rdumlich-ge-
stalterische und funktionale Entwick-
lungsziele der Gemeinde zu definieren
und damit eine Entwicklungsperspek-
tive fir die ndchsten 10-15 Jahre
aufzuzeigen. Das Leithild bildet den
iibergeordneten Entwicklungsrahmen.
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Die Entwicklungsziele fiir die Gemein-
de Tacherting gliedern sich in folgende
sechs Handlungsfelder, die im Leithild
visualisiert und verortet werden:

i

Ortshild und Wohnen

@
O

Ortszentren als rdumliche Mitte der
Gemeinde qualifizieren

Dorfliche Wohnstandorte sichern und
weiterentwickeln



/\
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1> ~""p'

Gewerbe, Einzelhandel und Versorgung

D Gewerbegebiete als wichtige Wirt-

schaftsstandorte weiterentwickeln

Zentrale Versorgungsstandorte der
Gemeinde starken

Gemeinbedarf und Soziales

O Soziale Infrastruktur sichern und
starken

O Freizeitangebote sichern und
ausbauen

Griin- und Freiraum

Qualitat der Kulturlandschaft sichern
und pflegen

Alzauen pflegen und zu einem hoch-
I I wertigen Landschaftsband weiter-
entwickeln

Energie und Klimaschutz

Wasserkraft an der Alz sichern und
weiterentwickeln

G Gebdudebestand nachhaltig
entwickeln

Verkehr und Mobilitat

Hauptort Tacherting verkehrlich
entlasten

FuR- und Radwegenetz sichern und
ausbauen

Wichtige raumliche Verkniipfungen
zwischen den Ortsteilen aushauen
und qualifizieren

Mobilitatsangebote weiter-
entwickeln

Traun-Alz-Bahn-Anbindung sichern
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ORTSBILD UND WOHNEN

Ortszentren als raumliche Mitte
der Gemeinde qualifizieren

Von grolRer Bedeutung fiir die Gemein-
deentwicklung ist die Etablierung einer
rdumlichen Ortsmitte im Hauptort der
Gemeinde sowie im Ortsteil Emerts-
ham.

Ziel ist es, die Ortsmitten zukiinftig
raumlich zu stdrken und als Treffpunkt
fir Jung und Alt zu gestalten. Dadurch
sollen die Ortskerne starker belebt
und das Gemeinschaftsgefiihl gefdr-
dert werden - innerhalb der einzelnen
Ortsteile ebenso wie auf Ebene der
Gesamtgemeinde.

Dorfliche Wohnstandorte sichern
und weiterentwickeln

Um einer Schrumpfung der Gemeinde
entgegenzuwirken und der aktuellen
Nachfrage nach bezahlbarem und sozi-
al-differenziertem Wohnraum gerecht
zu werden, ist es notwendig Wohn-
bauflachen zu entwickeln. Dabei ist
eine sorgféltig abgestimmte Entwick-
lung von Flachenpotenzialen besonders
wichtig. Der Fokus der Flachenentwick-
lung liegt in der Innenentwicklung, mit
der Absicht zentralgelegene Brachfla-
chen und Baulticken in den Ortskernen
einer Aullenentwicklung vorzuziehen
und eine Streubebauung zu vermeiden.
Die Wahl der Bautypologie und der bau-
lichen Dichte sind hierbei von entschei-
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dender Bedeutung, um den dérflichen
Charakter der einzelnen Ortsteile auch
zukiinftig zu erhalten.

Des Weiteren sollen leerstehende
Gebdude umgenutzt bzw. bedarfsge-
recht qualifiziert werden. Potenziale
hierfiir bieten nicht nur die Ortskerne
im Hauptort und in Emertsham, son-
dern auch die beiden Ortsteile Wajon
und Reit, in denen Gebdude bereits
aktuell leerstehen oder in absehbarer
Zeit leerstehen werden.

GEWERBE, EINZELHANDEL UND
VERSORGUNG

Gewerbegebiete als wichtige
Wirtschaftsstandorte weiterentwi-
ckeln

Bestehende 6rtliche Gewerbebetriebe
sollen gesichert werden. Sie dienen
den Bewohnerinnen und Bewohnern
als Arbeitsplatz und sichern konstan-
te Gewerbesteuereinnahmen fir die
Gemeinde.

Zur Sicherung der Gewerbebetriebe
ist es notwendig die bestehenden
Standortfaktoren zu stérken, wie bei-
spielsweise die Weiterentwicklung der
sozialen Infrastruktur, die Sicherung
der Verkehrsanbindung (Nahe zu A 8,
A 94, Bahnanbindung) oder die Schaf-
fung von bezahlbarem Wohnraum und
bedarfsgerechten  Freizeitangeboten
fiir Fachkrdfte. Dariiber hinaus muss

zukiinftig das Image der Gemeinde
verbessert und die |dentitdt gestérkt
werden.

Um neue Gewerbebetriebe anzusiedeln
bedarf es einer Priifung und Mobilisie-
rung hochwertiger Gewerbeflachenpo-
tenziale, die mdglichst gut angebunden
sind und alle Anforderungen an die
technische Infrastruktur erfiillen. Hier-
zu gehort insbesondere der Glasfa-
serausbau, LTE, die Anbindung an das
Nahwéarmenetz etc. Die neuen Gewer-
beflachen sollen landschaftsvertréaglich
integriert werden.

Zentrale Versorgungsstandorte

der Gemeinde starken

Der Erhalt der Nahversorgung in den
Ortsteilen ist vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels von beson-
derer Bedeutung. Die Gemeinde sollen
auch zukiinftig die Mdglichkeit bieten,
sich auf kurzem Weg mit Gutern des
tdglichen Bedarfs versorgen zu kdnnen,
v. a. in den Ortsteilen Peterskirchen,
Emertsham und im Hauptort.

GEMEINBEDARF UND SOZIALES

Soziale Infrastruktur sichern

und starken

Um zukiinftig die sozialen Infrastruk-
(Schule, Kinderbetreuungsan-
gebote) in der Gemeinde sichern zu
kénnen, ist neben der Neuansiedlung
von Familien auch eine interkommu-
nale Zusammenarbeit mit Nachbarge-

turen



meinden empfehlenswert.

Darliber hinaus ist es das Ziel das
Image der Gemeinde durch gezielte
MarketingmalRnahmen zu verbessern.
Gleichzeitig muss die Gemeinde vor
dem Hintergrund des demographischen
Wandels auf den Bedarf einer immer
alter werdenden Bevélkerung reagie-
ren. Ziel ist es zusatzliche Pflegeange-
bote zu schaffen und entsprechende
Einrichtungen fiir z. B. betreutes Woh-
nen vorzusehen.

Zudem wird auch die Sicherung der
arztlichen Versorgung zum wichtigen
Thema, insbesondere im Hauptort
und im Ortsteil Emertsham, die fiir die
Gemeinde zentrale Funktionen im Hin-
blick auf die soziale Infrastruktur tiber-
nehmen.

Freizeitangebote sichern

und aushauen

Zur Starkung der Attraktivitat der
Gemeinde fir Familien und Jugendli-
che sollen die vorhandenen Freizeitan-
gebote in der Gemeinde gesichert und
ausgebaut werden. Raumlich liegt der
Fokus hier auf der Starkung des zentra-
len Ortskerns.

Réumlichkeiten oder Freirdume, die
Jugendlichen zur eigenen Gestaltung
experimentierfreudig zur Verfiigung
gestellt werden, kénnen ein vielfal-
tigeres Freizeitangebot schaffen und

gleichzeitig die Identifizierung mit der
Gemeinde starken.

Bereits kleine Interventionen kénnen
dazu beitragen Orte hohen Freizeit-
werts mit Alleinstellungsmerkmal viel-
faltig, individuell und ortsspezifisch zu
gestalten, eine Reaktivierung der histo-
rischen Kegelbahn oder eine Eisbahn
im Winter waren Beispiele hierfir.

GRUN- UND FREIRAUM

Qualitat der Kulturlandschaft
sichern und pflegen

Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre
qualitatsvolle Kulturlandschaft aus, die
gesichert und weiterentwickelt werden
soll. Beispielsweise kann die Qualitat
durch die Pflanzung von Bliihstreifen
sowie durch die Pflege der Bache und
Weiher gesteigert werden.

Der Landschaftsraum soll erlebbar
gemacht und als Flache mit hohem
Freizeitwert geschatzt und genutzt
werden.

Die pragenden Weiler und Hofstellen
in der Landschaft, die ein Alleinstel-
lungsmerkmal der Region sind, sollen
gesichert und qualifiziert werden. Es ist
das Ziel die Siedlungsflachen sorgfaltig
in die Landschaft zu integrieren, Orts-
rander zu gestalten und Ubergénge in
die Landschaft zu kultivieren.

Alzauen pflegen und zu einem
hochwertigen Landschaftshand
weiterentwickeln

Die Alzauen befinden sich im 6stlichen
Teil des Gemeindegebiets, in direkter
Nahe zum Hauptort Tacherting. Sie
sind ein hochwertiger Landschafts-
raum, der auch zukiinftig gepflegt
und in Teilbereichen starker erlebbar
gemacht werden soll. Eine Erlebbar-
keit kann zur Wertschétzung beitragen
und gleichzeitig Erholungsraum fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner der
Gemeinde bieten. Hierzu konnte auch
die Integration der Tachertinger Alzau-
en in das (ibergeordnete regionale Rad-
und Wanderwegenetz beitragen.

Ein weiteres Ziel ist eine bessere
Zugéanglichkeit der Alz unter Wahrung
ihres naturnahen Charakters.

Des Weiteren ist es das Ziel den Ker-
nort der Gemeinde Tacherting starker
mit dem Landschaftsband zu verkniip-
fen. Verschiedene naturnahe, land-
schaftsarchitektonische Interventionen
kénnen hierzu beitragen.

ENERGIE UND KLIMASCHUTZ

Wasserkraft an der Alz sichern
und weiterentwickeln

Die Alz flieBt im Osten in Nord-Siid-
Richtung durch das Gemeindegebiet.
Ein Ziel fiir die zukiinftige Entwicklung
der Gemeinde ist es, die Nutzung der
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Alz als Quelle griiner und nachhaltiger
Energie zu sichern und auszubauen.

Ein weiteres Ziel ist in diesem Zusam-
menhang auch die Umweltbildung.
Ein Wasserkraftwerk, beispielsweise
das historische in Wajon, kénnte fir
Besucherinnen und Besuchern zugéng-
lich gemacht werden, sie informieren
und Interesse fiir aktuelle Themen der
Nachhaltigkeit wecken.

Gebaudebestand nachhaltig
entwickeln

Ein weiteres Ziel auf Ebene der
Gesamtgemeinde ist es, den Gebdu-
debestand energetisch zu optimieren.
Dies betrifft private und &ffentliche
Gebaude gleichermalen. Einher geht
das Ziel leerstehende Gebaude bei-
spielsweise durch  Sanierungsmali-
nahmen zu revitalisieren.

Bestehende und zukiinftige Gewerbe-
gebiete sind ebenfalls nachhaltig zu
entwickeln. Dies spiegelt sich in einem
nachhaltigen Umgang mit der Flachen-
ausweisung wider, ebenso wie einem
grolktmdglichen energetischen  Nut-
zen. Dies kdnnte beispielsweise durch
die Nutzung industrieller Abwérme
erfolgen, die zur Beheizung von Gebau-
den in unmittelbarer Nahe herangezo-
gen werden kann.

Ziel ist es daher, Potenziale der
Nahwéarmenutzung zu erkennen und
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diese durch die Schaffung geeigneter
Infrastrukturen bestmdglich zu vertei-
len und somit nutzbar zu machen.

Die bestehenden baulichen Strukturen
im Gemeindegebiet an die Folgen des
Klimawandels anzupassen, stellt ein
weiteres Entwicklungsziel dar. Hier-
fir sind unterschiedliche MaRBnahmen
nétig, die beispielsweise die Auswir-
kungen von  Starkregenereignissen
mindern.

Um diesen Herausforderungen frihzei-
tig gerecht werden zu kénnen, spielt
inshesondere das private Engagement
und die Mitwirkungsbereitschaft der
Biirgerinnen und Biirger, sowie der
einzelnen Unternehmen, eine zentrale
Rolle.

VERKEHR UND MOBILITAT

Hauptort Tacherting verkehrlich
entlasten

Der Hauptort der Gemeinde Tacherting
soll zukiinftig durch eine Ortsumfah-
rung der Bundesstralie 299 verkehrlich
entlastet werden. Die Realisierung der
Ortsumfahrung hat im Verkehrsent-
wicklungsplan  (VEP) zufolge hohe
Prioritat. Sie bietet fir die derzeitige
Ortsdurchfahrt im Hauptort Tacherting
ein groRes gestalterisches Potenzial.

Inshesondere fiir Fuganger und Rad-
fahrer soll die StralRe im Ortszentrum

an Qualitdt und Verkehrssicherheit
gewinnen. Darliber hinaus soll die
Wohnumfeldqualitat in direkter Nach-
barschaft der Verkehrsachse durch eine
Verkehrslarmreduzierung
werden.

verbessert

FuB- und Radwegenetz sichern
und ausbauen

Die Gemeinde Tacherting soll besser
in das dberregionale Full- und Rad-
wegenetz eingebunden werden. Dafiir
ist der Ausbau wichtiger regionaler
Verbindungen notwendig, die tiber das
Gemeindegehiet hinaus gehen, bei-
spielsweise die Verkniipfung mit den
bestehenden Elektrizitdts- oder Kirch-
wegen. Einen Beitrag hierzu kann auch
der Ausbau bestehender Wald- und
Wiesenwege leisten.

Ein weiteres Ziel ist der Ausbau des
FuB- und Radwegenetzes innerhalb
der Gemeinde, um die Vernetzung der
Ortsteile untereinander, insbesondere
in Ost-West Richtung, zu starken. In
diesem Zusammenhang ist auch ein
Rundwanderweg durch das Gemeinde-
gebiet zu priifen.

Ebensosinddie Alzauen durch attraktive
Wander- und Radwege aufzuwerten.
Eine anschauliche Beschilderung des
Wegenetzes, ergdnzt durch Informa-
tionen zu landschaftlichen Besonder-
heiten, kann die Nutzung dieser Wege
aktivieren und férdern.



Wichtige raumliche Verkniip-
fungen zwischen den Ortsteilen
ausbauen und qualifizieren

Um die Ortsteile zukiinftig besser mit-
einander zu vernetzen und das Zusam-
menleben in der Gesamtgemeinde zu
fordern, sollen die rdumlichen Verkniip-
fungen starker ausgebaut und qualifi-
ziert werden. Ein Schwerpunkt hierbei
ist die Verbindungsachse zwischen
Emertsham und Tacherting.

Mobhilitatsangebote weiter-
entwickeln

Da z. B. aus Altersgriinden nicht jeder
Haushalt am motorisierten Individual-
verkehr teilnehmen kann, ist es
besonders wichtig den OPNV im l&nd-
lichen Raum zu starken, damit jeder
in der Gemeinde selbstbestimmt
mobil ist und am gesellschaftlichen
Leben teilhaben kann. Die Ortskerne
Peterskirchen und Emertsham sollen
starker in das OPNV-Netz angebun-
den und die Taktzeiten erhéht werden.
Zudem ist eine stdrkere Anbindung an
den Hauptort Tacherting ein Ziel. Sied-
lungsgebiete im Kernort der Gemeinde
wie z. B. Wajon sollen durch neue Hal-
testellen ebenfalls in das OPNV Netz
eingebunden werden.

Neben dem OPNV sollen zusétzlich
neue, alternative Mobilitdtsangebote
in der Gemeinde etabliert werden,
z. B. durch Mitfahrbanke, Biirgerbus
(ein  ehrenamtlich gefahrener Ruf-

bus), Bikesharing, eine gut ausge-
baute Infrastuktur fiir E-Mobilitat oder
Mobilitatsstationen an QOrten hoher
Mobilitatsneigung. Dies sind beispiels-
weise wichtige Bushaltestellen oder
der Bahnhaltepunkt im Hauptort.

Traun-Alz-Bahn Anbindung

sichern

Das Ziel ist es den Bahnhof im Hauptort
Tacherting und den Bahnhaltepunkt
Schalchen als Mobilitatsknotenpunkte
der Gesamtgemeinde zu sichern und
weiter auszubauen, damit die beste-
hende (iberregionale Anbindung durch
die Traun-Alz-Bahn auch zukiinftig als
wichtige Anbindung erhalten bleibt.
Die Ausgestaltung der Mobilitatskno-
tenpunkte konnte neben der Ausgestal-
tung des Bahnhofumfeldes z. B. auch
durch die Etablierung von Ride-Sha-
ring-Angeboten erfolgen.
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RAUMLICHES LEITBILD

Das Hauptaugenmerk der zukiinftigen
Entwicklung der Gemeinde Tacher-
ting liegt auf der Innenentwicklung
und Ortskernsanierung. Das bedeutet,
dass verstdrkt bestehende Potenziale
genutzt, Qualitdten gestarkt und vor-
handene Méangel behoben werden.

Aus dem Leitbild lassen sich Hand-
lungsschwerpunkte ableiten, die auf
den folgenden Seiten naher erldutert
werden. Sie gliedern sich in rdum-
lich-gestalterische Ziele und funktio-
nale Ziele.
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Réaumlich-gestalterische Ziele

. Ortsbildpréagende Bebauung sichern
und aufwerten

Offentliche Raume aufwerten
o /Zentrale Platzbereiche aufwerten

. Innerdrtliche Griinflachen aufwerten
und vernetzen

Bahntrasse starker in das Ortsbild
integrieren

mmm Zentrale Verbindungen in die Land-
schaft qualifizieren

esee Historische Wegeverbindung auf-
werten

Fuklaufige Vernetzung im Ortskern
verbessern

@ @ Ortszufahrten aufwerten

[ Eingange Ortszentrum markieren

Funktionale Ziele

. Ortszentrum starken

Innerdrtliches Nahversorgungs-
angebot starker integrieren

Soziale Mitte des Ortes starken

Soziale Infrastruktur sichern

© O

Innerdrtliche Potenzialflachen
aktivieren und Wohnraum bedarfsge-
recht entwickeln

N

Bahnhaltepunkt und Bahnhofsumfeld
besser einbinden

®

Querungsmaglichkeiten verbes-
sern und Hauptverkehrsstra3en im
Ortskern integrieren

$

Abb. 97: Rdumliches Leitbild
i. 0. M. 1:1000
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ORTSBILDPRAGENDE BEBAUUNG
SICHERN UND AUFWERTEN

Denkmalgeschitzte und ortsbildpra-
gende Gebdude sollen erhalten, saniert
und Leerstande fiir neue Nutzungen
und entsprechend neue Nutzergruppen
qualifiziert werden. Im Hauptort der
Gemeinde Tacherting gilt dies insbe-
sondere fiir die Gebdude entlang der
hochfrequentierten Bundesstrale (v.
a. die ehem. Grundschule, Grobner-
stadl und Gasthof Reitmeier), denn sie
sind das Aushangeschild des Ortes.
Gemeinsam mit dem 6ffentlichen
Freiraum représentieren sie das Dorf-
geschehen und leisten einen wesent-
lichen Beitrag zur Dorfidentité&t.

OFFENTLICHE RAUME
AUFWERTEN

Die zentralen offentlichen Raume im
Hauptort der Gemeinde Tacherting sind
wichtige Orte des 6ffentlichen Lebens.
Sie sollen als Aufenthaltsrdume und
Treffpunkte sowie als Riickgrat der fulk-
laufigen ErschlieBung fungieren.

Durch eine angemessene Gestaltung
sollen die Strallenrdume weniger als
reine Verkehrsrdume wahrgenommen
werden. Die Straen und Wege im
Hauptort der Gemeinde Tacherting sind
ortsgerecht zu gestalten, sodass sie
allen Altersgruppen die Mdglichkeit zur
Fortbewegung und Aufenthaltsqualitat
bieten.
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ZENTRALE PLATZBEREICHE
AUFWERTEN

Zum oOffentlichen Raum gehdren neben
den Stralen- und Wegeachsen auch
die Platzsituationen. Eine Aufwertung
zentraler Platzbereiche wird ange-
strebt, insbesondere die Aushildung
und Gestaltung einer zentralen Dorf-
mitte mit der sich die Dorfgemein-
schaft identifizieren kann.

Auch der Vorplatz der ehemaligen
Grundschule an der B 299 und das
Bahnhofsumfeld verstehen sich nach
auBen hin als Aushdngeschild des
Ortes und sollen dementsprechend
aufgewertet werden.

INNERORTLICHE GRUNFLACHEN
AUFWERTEN UND VERNETZEN
Neben einer hochwertigen Gestal-
tung des Strafen- und \Wegenetzes
kann auch eine Erh6hung des Durch-
(ggf. durch  Fla-
chenentsiegelung)  im  gesamten
Untersuchungsgebiet zu einer verbes-

griinungsgrades

serten Aufenthaltsqualitét beitragen.

Bestehende Griinflachen sollen starker
miteinander vernetzt und durch weitere
erganzt werden. Hierfiir kdnnen auch
einige ungenutzte Parkplatzflachen
herangezogen werden. Ein weiteres
Beispiel fiir eine griine Verkniipfung
ist die Ausgestaltung der Verbindung
zwischen Kirchenumfeld und nahege-
legenem Weiher, der der Offentlichkeit

RAUMLICH-GESTALTERISCHE ZIELE | HAUPTORT

zuganglich gemacht werden konnte.

BAHNTRASSE STARKER IN DAS
ORTSBILD INTEGRIEREN

Die Begriinung entlang der Bahntras-
se soll gesichert und entwickelt wer-
den. Die Begriinung trégt dazu bei die
direkte Sicht der benachbarten Wohn-
bebauung auf die Bahntrasse zu filtern.
Sie hat das Potenzial zu einer attrak-
tiven fuBlaufigen Verbindung entwi-
ckelt zu werden.

ZENTRALE VERBINDUNGEN IN
DIE LANDSCHAFT QUALIFIZIEREN
Die Verbindungen und Blickbezie-
hungen nach aulen in die attraktiven
Landschaftsraume und zwischen den
einzelnen Ortsteilen sollen betont und
gestarkt werden.

Der Hauptort der Gemeinde Tacher-
ting kann dadurch noch stérker von
der Nahe zu den Alzauen profitieren.
Eine bessere Verbindung in Ost-West-
Richtung entlang der Bahnhofstral3e/
Feichtener Strale und eine Betonung
des Griinzugs (Rémerstrale (ber das
unbebaute Flurstiick in den Pfarrweg)
kann zentrale Verbindungen in die
Landschaft férdern.

HISTORISCHE WEGEVERBIN-
DUNG AUFWERTEN

Die historische Wegeverbindung, die
entlang der Alten Romerstrafle und
Lexengasse auch durch das Untersu-



chungsgebiet fiihrt, soll aufgewertet
und gestaltet werden, mit dem Ziel ihre
friihere tiberdrtliche Bedeutung wieder
sichtbar und erlebbar zu machen.

FUSSLAUFIGE VERNETZUNG IM
ORTSKERN VERBESSERN

Der Ausbau eines attraktiven und
sicheren Fullwegenetzes tragt mal-
geblich zu einer verbesserten fulldu-
figen ErschlieBung bei. Dies bezieht
sich auf wichtige Wegeverbindungen
innerhalb des Ortskerns und zu den
fuRlaufig erreichbaren Versorgungs-
standorten sowie den anschliellenden
Wohngebieten.

ORTSZUFAHRTEN AUFWERTEN

Ortseingdnge sind die Visitenkarte
eines Ortes und sollten dementspre-
chend einem hohen gestalterischen
Anspruch gerecht werden. Hier weisen
auch die Eingange des Tachertinger
Hauptorts Optimierungsbedarf auf.

EINGANGE ORTSZENTRUM
MARKIEREN

Das Ortszentrum der Gemeinde Tacher-
ting und seine Eingange sollen rédum-
lich-gestalterisch aufgewertet werden.
Dies betrifft insbesondere die Trostber-
ger Stralle und die Altdttinger Stral3e,
tiber die der Ortskern erschlossen wird.
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ORTSZENTRUM STARKEN

Die bereits heute vorhandene Mischung
aus Wohnen, gastronomischen Ange-
boten, Dienstleistungen und Einzelhan-
del im zentralen Bereich soll bewahrt
und weiterentwickelt werden. Der
Fokus hierbei liegt auf dem Erhalt vor-
handener zentraldrtlicher Funktionen,
insbesondere der Lebensmittelversor-

gung.

INNERORTLICHES NAHVER-
SORGUNGSANGEBOT STARKER
INTEGRIEREN

Wichtiges Ziel fiir die Zukunft ist der
Erhalt des Nahversorgungsangebots
in der Gemeinde. Fulldufig erreichbare
Versorgungsstandorte im Hauptort sol-
len gesichert und besser angebunden
werden.

SOZIALE MITTE STARKEN

Eine gestdrkte soziale Mitte kann dazu
beitragen den Dorfzusammenhalt zu
starken und zum Ort des Austausches
werden, auch tiber verschiedene Gene-
rationen hinweg. Dieser Austausch
kann sowohl im 6ffentlichen Freiraum
als auch in offentlichen Gebauden
stattfinden. Vorhandene, ortshildpra-
gende Gebdude konnen hierfiir Raum
bieten. Eine wichtige Rolle nimmt in
diesem Zusammenhang auch die For-
derung von biirgerlichem Engagement
ein, um gemeinschaftlich Feste zu
organisieren und das Vereinsleben zu
pflegen.
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SOZIALE INFRASTRUKTUR
SICHERN

Um die Gemeinde langfristig als Wohn-
standort zu stdrken, muss neben der
Verkehrsinfrastruktur auch die soziale
Infrastruktur an die Bedirfnisse aller
Altersgruppen angepasst werden.

WOHNRAUM BEDARFSGERECHT
ENTWICKELN

Der Bedarf an Wohnformen fiir den
Untersuchungsraum richtet sich nach
der ortlichen Nachfrage sowie den
Trends und Zukunftsprognosen.

Im Gemeindegebiet Tacherting und vor
allem im Hauptort besteht Bedarf an
Wohnformen fiir alle Altersklassen,
vordergriindig fiir Senioren und junge
Familien. Vermehrt werden neben Ein-
familienhdusern auch Wohnungen fiir
kleine Haushaltsgréen mit Ein- oder
Zweipersonen nachgefragt.

Ein Angebot an Mietwohnungsbau
kann dazu beitragen Tacherting auch
flir junge Bewohnerinnen und Bewoh-
ner der Gemeinde sowie flir neue
Bewohnerinnen und Bewohner, bei-
spielsweise aus den umliegenden
Gemeinden, attraktiv zu machen.

INNERORTLICHE POTENZIAL-
FLACHEN AKTIVIEREN

Durch die Entwicklung unter- oder
fehlgenutzter Gebdude und Freifla-
chen konnen innerdrtliche Potenziale

aktiviert werden und einen Beitrag
zur Belebung der Ortsmitte leisten.
Brachen und Baullicken kdnnen durch
Neubau geschlossen werden und
untergenutzte Gebdude bedarfsgerecht
umgebaut und saniert werden.

Potenziale entstehen hierbei auch
durch absehbare Leerstande groRerer
Einfamilienhduser. Eine Plattform, die
die Kommunikation zwischen jungen
Interessenten und den gegenwartigen,
beispielsweise dlteren Bewohnern for-
dert und gleichzeitig Gber attraktive
Wohnangebote fiir Wohnen im Alter
in direkter Nadhe zum Ortszentrum
informiert, kdnnte den Generationen-
wechsel mindergenutzter Immobilien
vereinfachen.

Eine Erhéhung der Nutzungsdichte ist
Voraussetzung fiir eine lebendige Orts-
mitte. Mit der Aktivierung und Nutzung
der innerortlichen Potenzialflachen
wird zudem die AuRenentwicklung, das
Bauen auf der ,Grinen Wiese”, ver-
mieden. Innenentwicklung soll immer
Vorrang vor der Aulenentwicklung
haben.

BAHNHALTEPUNKT UND
BAHNHOFSUMFELD BESSER
EINBINDEN

Der Bahnhof ist einer der wichtigsten
Mobilitatsknotenpunkte des Hauptor-
tes und der gesamten Gemeinde. Das
Bahnhofsumfeld weist jedoch derzeit



Handlungsbedarf auf und sollte im Hin-
blick auf die Nutzung und Gestaltung
weiter gestarkt werden.

Ein Beispiel hierfiir ist der Aushau
des Fahrrad- und P&R-Stellplatz-An-
gebotes, ebenso wie die Einbindung
der E-Mobilitat mit dafiir notwendigen
Infrastrukturen.

Auch die Etablierung von Sharing-Ange-
boten in Form einer Mobhilitatsstation,
die sich an Orten hoher Mobilitatsnei-
gung anbietet, kann sich positiv auf den
Bahnhof und sein Umfeld auswirken.

QUERUNGSMOGLICHKEITEN
VERBESSERN UND HAUPTVER-
KEHRSSTRASSEN IM ORTSKERN
INTEGRIEREN

Die Bundesstralle beeinflusst einen
grolBen Teil des Ortskerns negativ. lhre
Barrierewirkung soll abgebaut wer-
den, sodass auch Aufenthaltsqualitat
im offentlichen Raum entlang der Ver-
kehrsachse moglich wird.

Zudem sollen Querungsmoglichkeiten
an zentralen Stellen geschaffen wer-
den, die ein schnelles und vor allem
sicheres Uberqueren der B 299 im
Ortskern ermdglichen. Durch neue Que-
rungsmaoglichkeiten kénnen wichtige
Orte im Tachertinger Zentrum verkniipft
und neue rdumliche Verbindungen her-
stellt werden.

Inshesondere nach Realisierung der

Umgehungsstralie kann auch der Fahr-
bahnquerschnitt  zugunsten anderer
Verkehrsteilnehmer reduziert und der
Strallenraum neu aufgeteilt werden
(Modal Split).
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Das Hauptaugenmerk der zukiinftigen
Entwicklung des Ortsteils Emertsham
liegt auf der Aktivierung von Bestands-
gebduden sowie auf der Qualifizierung
offentlicher Raume.

Um den Ortsteil Emertsham langfristig
qualitativ weiterzuentwickeln, bedarf
es klar definierte réumlich-gestalte-
rische und funktionale Entwicklungs-
ziele, die im nachfolgenden naher
erldutert werden.
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Réaumlich-gestalterische Ziele

. Ortshildpragende Bebauung sichern
und aufwerten

Offentliche Raume aufwerten
o Zentrale Platzbereiche aufwerten

. Innerdrtliche Griinflachen aufwerten
und vernetzen

mmm Zentrale Verbindungen in die Land-
schaft qualifizieren

FuRlaufige Vernetzung im Ortskern
verbessemn

@ @ Ortszufahrten aufwerten

[ Eingange Ortszentrum markieren

Funktionale Ziele

Ortszentrum starken

Innerdrtliches Nahversorgungs-
angebot stérker integrieren

Gewerbliche Strukturen im Norden
sichern und integrieren

Soziale Mitte des Ortes starken

Innerdrtliche Potenzialflachen
aktivieren (kurzfristig)

NOnE BN

Wohnbauflachenpotenziale
entwickeln (langfristig)

Gewerbeflachenpotenziale
entwickeln (langfristig)

Querungsmaglichkeiten verbes-
sern und HauptverkehrsstrafSen im
Ortskern integrieren

t

Abb. 98: Rdumliches Leitbild
i. 0. M. 1:1000



.....

o .....‘

........... ‘ﬂ “//////////




LEITBILD

b

ORTSBILDPRAGENDE BEBAUUNG
SICHERN UND AUFWERTEN

Denkmalgeschiitzte und ortsbildpra-
gende Gebaude sollen erhalten, saniert
und Leerstdnde fiir neue Nutzungen
qualifiziert werden. Dies gilt insbe-
sondere fiir die Gebaude entlang der
Staatsstralle und im Umfeld zur Kirche.

Die ortshildprdgende Bebauung star-
kt den Charakter des Ortes und stiftet
Identitdt. Die denkmalgeschiitzte St.
Vitus Kirche ist aufgrund ihrer Fern-
wirkung ein besonders ortsbildpra-
gendes Gebdude. Weitere besondere
Gebdude, wie beispielsweise die bei-
den historischen Gasthéuser, befinden
sich entlang der nordlichen Trostberger
StralRe und der Tachertinger StralRe.

Die Sanierung einiger bedeutender
Gebdude kann die Entwicklung im wei-
teren Umfeld anstolRen. Innovative und
zukunftsfahige Nutzungskonzepte, die
auch durch eine Grundrissumgestal-
tung moglich werden, kénnen zur Revi-
talisierung der Ortsmitte beitragen.

OFFENTLICHE RAUME
AUFWERTEN

In diesem Zusammenhang kann auch
die gestalterische Aufwertung der
offentlichen Rdume zu einer Verbesse-
rung des Ortsbildes beitragen, |dentitat
stiften und gleichzeitig private Eigenti-
mer motivieren ihr Eigentum zu quali-
fizieren.
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Die Strallen und Wege sind ortsgerecht
zu gestalten, um die Aufenthaltsquali-
tat fir Fukgangerinnen und FulRganger
im offentlichen Raum zu erhdhen und
zur Fortbewegung mit dem Fahrrad zu
motivieren.
Insbesondere der HauptstralRenzug
soll gestalterisch integriert werden.
Dies beinhaltet u. a. eine definierte
StralRenraumaufteilung zugunsten aller
Verkehrsteilnehmer.

Durch eine angemessene Gestaltung
soll der Strallenraum wieder starker als
Teil des Gesamtortes und weniger als
reine Verkehrsflache wahrgenommen
werden. Dadurch kann eine starkere
Vernetzung von Teilrdumen gefordert
und die Barrierewirkung aufgehoben
werden.

ZENTRALE PLATZBEREICHE
AUFWERTEN

Ziel ist es, eine rdumlich klar definierte
Ortsmitte auszubilden, die sich zwi-
schen dem Spirklvorplatz, dem Kirchen-
vorplatz und dem Raiffeisenvorplatz
abbildet.

Die zentralen Platzbereiche, als Teil des
offentlichen Raums, sollen hochwertig
und attraktiv gestaltet werden, um
die Aufenthaltsqualitat zu verbessern.
Hierzu kann eine reduzierte Versiege-
lung und Erhéhung des Durchgriinungs-
grades mafigeblich beitragen.
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INNERORTLICHE GRUNFLACHEN
AUFWERTEN UND VERNETZEN

Griinflachen
lichen Beitrag zur Aufenthaltsqualitat
in offentlichen Rdumen. Dies bezieht
sich gleichermalRen auf den StralRen-
raum und die 6ffentlichen Platzflachen.

leisten einen wesent-

Bestehende Griinflachen sind starker
miteinander zu vernetzen und durch
weitere zu ergdnzen  (ggf. durch
Flachenentsiegelung). Vor  diesem
Hintergrund ist beispielsweise die
gestalterische Einbindung des Spiel-
platzes ein wichtiges Ziel, ebenso wie
die Aufwertung des Kirchenumfelds.

Des Weiteren soll eine Aufwertung
und Inszenierung des Schmiedwei-
hers wesentlich zu einer gesteigerten
Attraktivitat der innerértlichen Griinfla-
chen in Emertsham beitragen.

ZENTRALE VERBINDUNGEN IN
DIE LANDSCHAFT QUALIFIZIEREN
Die Verbindungen und Blickbezie-
hungen nach auflen in die attraktiven
Landschaftsrdume sollen betont und
gestarkt werden. Sie leisten einen
grollen Beitrag zur Wohnumfeldqua-
litdt und stiften Identitat. Im Ortsteil
Emertsham besteht Potenzial hinsicht-
lich einer starkeren Vernetzung mit der
attraktiven Landschaft nach Norden
(von der Tachertinger Stralle abzwei-
gend) und in siid-Gstlicher Richtung in
Verlangerung zum Eichenweg.



FUSSLAUFIGE VERNETZUNG IM
ORTSKERN VERBESSERN

Der Ausbau eines attraktiven und
barrierearmen Fullwegenetzes tragt
maldgeblich zu einer verbesserten ful8-
laufigen ErschlieBung und zur Sicher-
heit im 6ffentlichen StraRenraum bei.

In Emertsham sollen folgende wich-
tige, hisher mangelhafte Wegever-
bindungen dem Ziel entsprechend
aufgewertet werden:

e derFulweg entlang der Altenhamer
Stralle, sowie seine Verldngerung
durch den Gebdudezwischenraum an
der Kirchenmauer.

e die Verlangerung der Dachsteinstra-
e nach Norden hin an der Kirchenmau-
er entlang.

e der zu schmale und nicht barriere-
freie FuBweg entlang der Kirchenmauer
an der Trostberger Strale

e der Koplingweg

e die fullldufige Anbindung zum Wei-
her an der Tachertinger Strafe.

ORTSZUFAHRTEN AUFWERTEN
Ortseingdnge sind das Aushangeschild
eines Ortes und prdgen den ersten
Eindruck. Dementsprechend  sollen
sie auch in Emertsham einem hohen
gestalterischen Anspruch gerecht wer-
den. Da der Ortsteil von vier Seiten
erschlossen wird, bieten diese Straf3en
das Potenzial hierzu beizutragen:

e die Tachertinger Strale, durch die
Emertsham von Osten erschlossen wird

e die Altenhamer Straflle als west-
licher Eingang

e die Trostberger Stralle aus Nord-
und Sidrichtung.

Inshesondere die nérdliche und sid-
liche Ortszufahrt bedirfen einer
gestalterischen Aufwertung.

EINGANGE ORTSZENTRUM
MARKIEREN

Das Ortszentrum bzw. die Dorfmitte in
Emertsham soll durch eine Betonung
und Hervorhebung der Eingange raum-
lich-gestalterisch ~ sichtbar gemacht
werden.

Hierzu kann eine Gestaltung des
offentlichen Freiraums bzw. der pré-
genden Gebdude an den betreffenden
Stellen im Raumgefiige beitragen.
Potenzial hierfir bietet beispielsweise
das Umfeld der Tankstelle Schldgl, die
den stdlichen Eingang markiert oder
im Osten das Umfeld des Spielplatzes
an der Altenhamer Stralle mit dem
Gebdude der Sing- und Musikschule in
direkter Nachbarschaft.
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ORTSZENTRUM STARKEN UND
INNERORTLICHES NAHVER-
SORGUNGSANGEBOT STARKER
INTEGRIEREN

Im Ortsteil Emertsham soll auch zukiinf-
tig die Grundversorgung sichergestellt
werden. Grundversorgung meint in die-
sem Zusammenhang die Versorgung
mit Glitern des taglichen Bedarfs (Tank-
stelle Schlogl), aber auch die Sicherung
der &rztlichen Versorgung und einer
angemessenen sozialen Infrastruktur.

Ziel ist es, dass langfristig das Ange-
bot mit Gilitern des téglichen Bedarfs
fiir alle Bewohnerinnen und Bewohner
jeder Altersgruppe fuBlaufig erreichbar
bleibt. In Emertsham sollen diese Ein-
richtungen maglichst zentral entlang
der Tachertinger Strae und der nord-
lichen Trostberger Strale konzentriert
werden.

FuBlaufige Wegeverbindungen oder
eine generelle Verbesserung der Sicht-
barkeit kann ebenfalls zu deren Star-
kung beitragen.

GEWERBLICHE STRUKTUREN

IM NORDEN SICHERN UND
INTEGRIEREN

Es ist das Ziel die gewerblichen Struk-
turen im Norden zu sichern, sowie
zukiinftig bedarfsgerecht und insbeson-
dere ortshildvertrdglich weiterzuentwi-
ckeln. Dies tragt dazu bei bestehende
Unternehmen durch Erweiterungsmog-
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lichkeiten und Entwicklungsperspek-
tiven zu halten. Bei einer mdglichen
Weiterentwicklung sollen zudem klare
Siedlungsrander, einschlieRlich eines
attraktiven Uberganges in die Land-
schaft, definiert werden.

Bei der Flachenentwicklung ist ein effi-
zienter und flachensparender Umgang
mit Grund und Boden unerldsslich.
Aktuelle Trendentwicklungen, die eine
Vertikalisierung von Gewerbebauten
ermdglichen, sind im Planungsprozess
zu berlicksichtigen.

SOZIALE MITTE DES ORTES
STARKEN

Eine gestéarkte soziale Mitte kann dazu
beitragen die Dorfgemeinschaft zu star-
ken, auch tiber verschiedene Generati-
onen hinweg. Dieser Austausch kann
sowohl im offentlichen Freiraum als
auch in dffentlichen Gebduden statt-
finden. Vorhandene offentliche Platze
sind dementsprechend zu gestalten
und zu qualifizieren. Eine wichtige Rol-
le nimmt in diesem Zusammenhang
auch die Forderung von Ehrenamtern
und biirgerlichem Engagement sowie
regelmaRig wiederkehrende Events (z.
B. Dorffeste) ein.

INNERORTLICHE POTENZIALFLA-

CHEN AKTIVIEREN (KURZFRISTIG)
Bestehende Baullicken im Ortsteil
haben das Potenzial bereits kurzfristig
aktiviert und nachfragegerecht qualifi-
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ziert zu werden. Sie sind in der Regel
bereits erschlossen.

Eine Entwicklung untergenutzter Poten-
zialflachen kann innerértliche Poten-
ziale freisetzen und durch Erh6hung
der Nutzungsdichte zur Belebung der
Ortsmitte beitragen. Da sich viele die-
ser Flachen jedoch nicht im Eigentum
der Gemeinde befinden ist eine enge
Zusammenarbeit mit den bestehenden
Privateigentimern Voraussetzung fiir
die Entwicklung.

Dies gilt beispielsweise auch fir das
zentral gelegene Grundstiick an der
Ecke Altenhamer Strale / Trostberger
Strale, das hohes Potenzial fiir eine
Bebauung mit seniorengerechten Woh-
nungen bietet.

Mit der Aktivierung und Nutzung der
innerdrtlichen  Potenzialflachen  wird
zudem die AuRBenentwicklung, das Bau-
en auf der ,Grlinen Wiese", vermieden.
Innenentwicklung soll immer Vorrang
vor der AuBenentwicklung haben.

WOHNBAUFLACHENPOTENZIALE
AKTIVIEREN (LANGFRISTIG)

Neben der Innenentwicklung ist bei
groRer Nachfrage langfristig auch eine
Aktivierung zentral gelegener (Bau-)
felder denkbar. Dies sind Flachen, die
zwischen bereits bestehender Bebau-
ung liegen bzw. direkt an sie angrenzen.
lhre langfristige Entwicklung (bedarfs-



gerecht und flachenschonend) kann zu
einer besseren Verkniipfung innerhalb
des Ortes beitragen. In Emertsham
betrifft dies die Flachen nérdlich und
stidlich der Tachertinger Strale.

QUERUNGSMOGLICHKEITEN
VERBESSERN UND HAUPTVER-
KEHRSSTRASSEN IM ORTSKERN
INTEGRIEREN

Es sollen Querungsmdglichkeiten an
zentralen Stellen geschaffen wer-
den, die ein schnelles und vor allem
sicheres Uberqueren erméglichen und
neue raumliche Verbindungen herstel-
len. Zu sichernde Querungsmdglich-
keiten befinden sich beispielsweise an
der Trostberger Stralle, sowie an der
Tachertinger Strafe.

Eine Reduzierung des Fahrbahnquer-
schnitts kann zu einer Temporedu-
zierung  des  Durchgangsverkehrs
beitragen sowie durch eine Neuauftei-
lung des Stral3enraums Ful3-, Rad- oder
Griinverbindungen  schaffen  (Modal
Split), wodurch die Attraktivitat des
Ortshilds gestarkt werden kann.
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7

VISUALISIERUNGEN UND
TESTSKIZZEN

Die Skizzen, die verschiedene Vor-
her-Nachher-Szenarien der Gemeinde
Tacherting zeigen, sind keinesfalls als
konkrete Entwiirfe, sondern vielmehr
als erste Testskizzen zu verstehen. Sie
dienen dazu, das Potenzial der einzel-
nen Projekte zu veranschaulichen. Fiir
eine Entwicklung dieser Fldchen sind in
jedem Fall noch vertiefende Untersu-
chungen bzw. weitere Planungsschritte
nach dem ISEK nétig.

Die fiir die Testskizzen ausgewahlten
Situationen sind Teil des umfang-
reichen  Malinahmenkatalogs.  Der
Malinahmenkatalog ist eine Zusam-
menstellung von mdglichen
ventionen und entsprechend ndétigen
planerischen MaRnahmen und Pro-
jektbausteinen, um die definierten Ent-

Inter-

wicklungsziele umsetzen.
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GESAMTGEMEINDE

HANDLUNGSFELDER
GESAMTGEMEINDE

Auf dem Mafstab der Gesamtgemein-
de gliedern sich die vorgeschlagenen
Projekte in folgende sechs Handlungs-
felder:

e QOrtshild und Wohnen (OW)

* (Gewerbe, Einzelhandel und
Versorgung (GV)

e (Gemeinbedarf und Soziales (GS)

e Griin- und Freiflachen (GF)

e \erkehr und Mohilitat (VM)

e Energie und Klimaschutz (EK)



ORTSBILD UND WOHNEN (0W)

ow 1 Erhaltenswerte Gebdude in den
Ortskernen

ow 2 Revitalisierung von Leerstanden &
Mobilisierung von Bauliicken

GRUN- & FREIFLACHEN (GF)

GF1 Landschaftshand & Alzauen

GF2 Landschaftshild - Kulturlandschaft
& Landwirtschaft

6F 3 Grund- und Hochwasserschutz

GEWERBE, EINZELHANDEL UND

VERSORGUNG (GV)

Gv1 Gewerbeflachenentwicklung

6v2 Nahversorgung & gastronomisches
Angebot

6v3 Kommunale Marketingstrategie

VERKEHR & MOBILITAT (VM)

vm1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
vm2 Energieeffiziente Mobilitat

vm 3 Aushau der Rad- & Wanderwege

vm 4 Beschilderung der Rad- & Wanderwege
vm s Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

GEMEINBEDARF & SOZIALES (GS)

6s1 Dorfleben und Zusammenhalt in
der Gemeinde

6s 2 Angebote fiir Jugendliche &
junge Erwachsene

s 3 Kinderbetreuungsangebote

s 4 Medizinische Grundversorgung

Gs 5 Betreuungs- & Pflegeangebote
flir Senioren

Gs 6 Integration von Gefliichteten

6s 7 Neues Feuerwehrhaus

ENERGIE & KLIMASCHUTZ (EK)

ek 1 Wasserkraft an der Alz

Ek 2 Energetisch optimiertes Gewerbe

ek 3 Nahwéarmenetz zur Nutzung
industrieller Abwédrme

Ek 4 Blirgerenergie

e 5 Energetische Altbausanierung

ek 6 Dachbegriinungen
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LANDSCHAFTSBAND ALZ

UND ALZAUEN

Ein Gestaltungskonzept zur Aktivie-
rung der Alz und Alzauen kdnnte zur
Zielerreichung beitragen, den attrak-
tiven  Landschaftsraum  erlebbarer
zu machen. Die Skizze visualisiert
exemplarisch die Alz als erlebbares
Gewdsser durch naturnah gestaltete
Sitzstufen zum Wasser. Zu untersu-
chende Themenfelder im Rahmen des
Gestaltungskonzeptes sind beispiels-
weise die Renaturierung, Beleuchtung
und Beschilderung, Méblierung sowie
die Schaffung von hochwertigen Auf-
enhaltsbereichen.

AUSBAU DER RAD- UND
WANDERWEGE

Ziel ist ein gut ausgebautes Wegenetz
innerhalb des Gemeindegebietes mit
Anschluss an das Uberregionale Rad-
und Wanderwegenetz. Anhand der
Erstellung eines Rad- und Wanderwe-
geplans kénnten beispielsweise auch
die Etablierung eines neuen Rundwan-
derwegs oder Lehrpfads gepriift wer-
den.

KOMMUNALE MARKETING-
STRATEGIE

Eine kommunale Marketingstrategie
tragt dazu bei, dass die Gemeinde sich
flr potenzielle Unternehmen sowie
Bewohnerinnen und Bewohner attrak-
tiv, zeitgemal und modern prasentiert
und vermarktet. Verschiedene Model-
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Abb. 99: Gestaltung Alzauen

Abb. 100: Ausbau Rad- und Wanderwege

N\

Abb. 101: Marketingleitfaden




Abb. 102: Gestaltungshandbuch

e

Abb. 103: Reaktivierung Leerstande

Abb. 104: Mobilisierung von Bauliicken

le und Medien konnten diskutiert und
getestet werden z. B. die Einfiihrung
einer GemeindeApp.

ERHALTENSWERTE GEBAUDE IN
DEN ORTSKERNEN

Die Aufstellung einer Gestaltungssat-
zung kénnte malgeblich zum Erhalt
eines attraktiven Ortshildes beitragen.
Ergdnzend und als Anreizforderung
kénnten die Erstellung eines Gestal-
tungshandbuchs verkniipft mit einem
kommunalen Férderprogramm die Auf-
wertung des Ortshildes weiter stérken.
Eine Gestaltungsberatung kénnte im
jeweiligen Einzelfall bei der Umsetzung
vor Ort helfen. Fiir UmbaumalRnahmen
oder Sanierungen, die in Abstimmung
mit dem Gestaltungshandbuch und ggf.
der Gestaltungsberatung erfolgen, kén-
nen durch den jeweiligen Eigentiimer
Fordermittel aus dem kommunalen For-
derprogramm in Anspruch genommen
werden.

REVITALISIERUNG VON
LEERSTANDEN UND MOBILISIE-
RUNG VON BAULUCKEN

Die Mobilisierung von Innenentwick-
lungspotenzialen kann einerseits dem
Flachenverbrauch entgegen wirken und
andererseits zu einer vitalen Ortsmitte
beitragen. Beispielhafte Mafinahmen
um dieses Ziel zu erreichen, sind z.
B. die Erstellung eines Brachflachen-,
Baulticken- und Leerstandskatasters
sowie eines Immobilienportals.
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HANDLUNGSFELDER

HAUPTORT TACHERTING

Fir den Hauptort Tacherting gliedern sich
die vorgeschlagenen Projekte in folgende
vier Handlungsfelder:

e (Qrtshild und Baukultur (OB)
e (ffentlicher Raum & Freiflachen (OF)
e \Wohnbauflachenentwicklung
& Nachverdichtung (WN)
e Freizeit, Kultur & Soziales (FS)

OFFENTLICHER RAUM &

FREIFLACHEN (OF)

oF 1 Strallenraum Hauptverkehrsstralle
B 299

oF 2 Dorfplatz

0F 3 Bahnhofsplatz

oF 4 Parkplatze im Ort

oF 5 Beleuchtungskonzept

oF 6 Kleiner Weiher (Feichtener Str.)

oF 7 Wegeverbindungen

ORTSBILD & BAUKULTUR (0B)

oB 1 Gasthof Reitmeier mit Scheune &
Freianlagen

0B 2 Grobnerstad| & riickwartiges
Flurstiick

oB 3 Neues Pfarr- & Gemeindezentrum

0B 4 Ehemalige Grundschule

oB 5 Neues Rathaus & Nachnutzung
altes Rathausgebaude

0B 6 Grund- und Mittelschule

WOHNBAUFLACHENENTWICKLUNG,
NACHVERDICHTUNG (WN)

WN 1 Zentrales Wohngquartier Pirolweg
wn 2 Grundnerfeld I

Abb. 105: Verortung Projekte
i.0. M. 1:1000

FREIZEIT, KULTUR & SOZIALES (FS)
Fs 1 Jugendtreff 2.0
Fs 2 Eisstock- / Kegel- / Boulebahn
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Das Flurstiick am Priolweg im Hauptort
Tacherting ist aufgrund seiner zentralen
Lage eine Innenentwicklungsflache, die
mit hoher Prioritdt entwickelt werden
sollte. An dieser Stelle sind beispiels-
unterschied-
licher GréRe sowie eine Mischung aus
Miet- und Eigentumswohnungen vor-
stellbar.

weise  Wohneinheiten

VISUALISIERUNG V1 - ZENTRALES
WOHNQUARTIER PIROLWEG

Im ersten Testentwurf wird entlang
der B 299 eine dreigeschossige Mehr-
familienbebauung vorgeschlagen.
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Diese bildet eine klare Raumkante
zum oOffentlichen Raum aus und dient
gleichzeitig als Larmschutz fiir die
dahinter liegende kleinteilige Einfami-
lienhausbebauung.

Ob ein Erhalt des Stallgebdudes
madglich ist, ist in weiteren Planungs-
schritten zu untersuchen. In diesem
Testentwurf wurde davon ausgegan-
gen, dass ein Erhalt nicht wirtschaftlich
erscheint.

Ein u-formiger Neubau starkt stattdes-
sen die Raumkante zur Hauptverkehrs-
stralBe und ermdglicht die Ausbildung

N
AN
AN
N
AN
N

. Offentliche Griinflache ~
E Private Griinflache o~
S N
. Baumbestand
einer halboffentlichen  Platzflache.

Im Erdgeschoss ist beispielsweise
die Unterbringung o6ffentlicher oder

halb-6ffentlicher Nutzungen denkbar.



Abb. 106: Mégliche Netto-Erweiterung
(die neue Zufahrt kénnte nérdlich tiber die Alt6ttinger StralRe
erfolgen, um die Abzweigung in den Pirolweg zu entlasten.)
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Abb. 108: Testskizze V2, i. 0. M. 1:1000

VISUALISIERUNG V2 - ZENTRALES
WOHNQUARTIER PIROLWEG

Der Testentwurf V2 schldgt vor, die
Kante zur vielbefahrenen B 299 durch
den Bau von traufstandigen Mehrfami-
lienhdusern zu schliefen. Riickseitig
der Gebdude werden halb-6ffentliche
Freirdume ausgebildet. Dort grenzen
Reihenhduser mit kleinen Privatgarten
an.

Im westlichen Teil des Quartiers waren
auch  Einfamilienhduser mit einer
Grundstticksgrofe von ca. 450-500 m?2
denkbar, die jeweils von den bestehen-
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den Strallen erschlossen werden.

Im stidlichen Teil des Grundstiicks ware
ein Neubau anstelle des renovierungs-
bediirftigen  Stallgebdudes denkbar,
der eine groRziigige Freiflache zum
Reitmeier-Gebdude hin ausbildet. Das
ehemalige Gasthaus Reitmeier konnte
nach seiner Reaktivierung beispiels-
weise die riickwartige und vor L&rm
geschitzte Platzflache durch einen
Biergarten bespielen.

. Offentliche Griinflache
. Halboffentliche Griinflache
Private Griinflache

. Baumbestand



Abb. 109: Testskizze V3, i. 0. M. 1:1000

VISUALISIERUNG V3 - ZENTRALES
WOHNQUARTIER PIROLWEG

In der Variante V3 wurde das Stallge-
bdude erhalten bzw. ein Neubau mit
der gleichen Kubatur in das stadtebau-
liche Konzept integriert.

Wie auch in V1 und V2 wurde die Stra-
Benkante durch traufstdndige Mehr-
familienhduser geschlossen. Daneben
konnten Reihenhduser mit Privatgarten
nach Stden hin angeordnet werden,
sowie Einfamilienhduser entlang der
Rémerstralle.

Des Weiteren ware im nérdlichen Teil

des Quartiers, in direkter Nahe zum
Nahversorger, auch die Unterbringung
einer weiteren Sondernutzung, z. B.
Gewerbe oder Dienstleistung denkbar.

Offentliche Griinflache
Private Griinflache

Baumbestand
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GASTHAUS REITMEIER

Die Skizze zeigt ein abstraktes Sze-
nario wie das Gasthaus Reitmeier,
einschlieRlich seinem Umfeld an der
Rémerstrale, werden

konnte.

neugestaltet

Stadtebau und Freiraum

Die Skizze visualisiert einen beispiel-
haften Neubau anstelle des bestehen-
den Stallgebdudes, das derzeit einen
sehr hohen Sanierungsbedarf auf-
weist. Ob ein Erhalt oder Neubau die
beste Losung darstellt, ist in weiteren
Untersuchungen zu kldren.

Der in der Skizze dargestellte mdg-
liche Neubau starkt die Raumkanten
entlang der B299 und ermdglicht einen
Larmschutz fiir die dahinter liegenden
Freiflachen.

Der exemplarische Neubau schlief8tden
Platz an der Rémerstral3e mit einer kla-
ren Kante nordseitig ab und ermdglicht
eine offentliche fullaufige Durchwe-
gung durch den Gebaudezwischenraum
in die Altéttinger Strale. Die neu
gefasste Freiflache wird gestalterisch
aufgewertet, um als offentliche Griin-
flache eine hohe Aufenthaltsqualitdt zu
bieten. Eine Flachenentsiegelung, Bau-
me und attraktive Sitzgelegenheiten
sind denkbar.
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Gasthofgebdude

Die kurzfristige Aktivierung der ehema-
ligen Nutzung als gemeinschaftliches
Biirgerprojekt ist ein guter Startpunkt
fir eine Reaktivierung des Gasthof-
gebdudes. Ehrenamtliches Engage-
ment tragt dazu bei auf ,vergessene”
Orte aufmerksam zu machen und zeigt
Handlungsbedarf und Potenziale auf.

Das Gasthofgebdude ,Reitmeier” wird
im Szenario saniert und die Oberge-
schosse zugdnglich gemacht. Je nach
Grundrissgestaltung sind dort ver-
schiedene Nutzungen mdglich: wie
bisher ein Gasthaus mit Ferienwoh-
nungen oder auch gemeinschaftliche
Nutzungen, wie Seniorenwohnen oder
ein Jugendtreff. Im Erdgeschoss bietet
sich eine gastronomische Nutzung an,
die durch einen weiteren Eingang an
der zum Platz gewandten Geb&udesei-
te einen Biergarten mit Auenbestuh-
lung ermdglicht.

Neubau

Anstelle des Stallgebdudes wurde in
der Skizze exemplarisch ein dreige-
schossiges Gebdude mit Satteldach
und definiertem Sockelgeschoss darge-
stellt. Der denkbare Neubau 6ffnet sich
zur Griinflache - durch eine perforierte,
offene Fassadengestaltung mit halb-6f-
fentlichen Nutzungen. Denkbar wadren
hier z. B. Gemeinschaftsrdume fir ein
Seniorenwohnheim oder fiir Mehrge-
nerationenwohnen.



Abb. 110: Bestand Freiflachen Gasthof Reitmeier

Abb. 111: Testskizze Reaktivierung Biergarten und Entsiegelung
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GESTALTUNG DER DORFMITTE

Die Gestaltung einer Dorfmitte soll
die Ausbildung einer raumlichen Mit-
te starken. Die Skizze zeigt die Vor-
her-Nacher-Situation sehr abstrakt und
beispielhaft.

Stadtebau und Freiraum

Der Pflasterbelag der umgestalteten
und verkehrsberuhigten  Hauptver-
kehrsstraBe konnte auf dem Platz
fortgesetzt werden und so zu einem
stimmigen Gesamtbild beitragen.

Im dargestellten Szenario wurde der
Baumbestand in den Testentwurf
integriert und die Flache gestalterisch
aufgewertet. Eine Beurteilung iiber die
Vitalitdt und den Zustand des Baumbe-
standes ist in weiteren Planungsschrit-
ten durch ein Fachgutachten zu priifen.
Eine Ausgestaltung und Aktivierung
kdnnte durch mehr Sitzgelegenheiten
erfolgen. Auch das Element Wasser
hat groRes Potenzial Menschen im
offentlichen Raum zusammen zu brin-
gen. Neben angenehmen Gerduschen
bietet ein Brunnen die Mdglichkeit zum
Wasserspiel und zur Abkihlung, nicht
nur fiir Kinder.

Eine Aktivierung der Freiflache als
Ortsmitte bietet auch die Mdglichkeit
den Weiher an der Feichtener Strafle
unter Einbezug des Privateigentiimers
aufzuwerten und in das Konzept mit
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einzubinden. Dies ist beispielsweise
durch eine Hervorhebung der Wege-
verbindung zwischen Platz und Weiher
an der Kirchenmauer vorstellbar. Diese
Hervorhebung kénnte beispielsweise
durch die Erstellung und Umsetzung
eines Beleuchtungskonzeptes heraus-
gearbeitet werden.

Weitere Mdglichkeiten sind die gestal-
terische  Aufwertung  Offentlicher
Freifldchen durch einen hochwertigen
Pflasterbelag,
Beschilderung oder eine durch einen
Neubau hergestellte Blickachse. Eine

Feinuntersuchung und die Verfassung

eine  Ubersichtliche

von Gestaltungsleitlinien sollten als
nachste Schritte angestrebt werden.

Erganzend ist ein individuelles Beleuch-
tungskonzept fiir Kirche und Kirchen-
mauer vorstellbar, um diese starker
zu inszenieren und in ihrer Bedeutung
hervorzuheben.

Auch die Integration einer Vorrichtung
zur Errichtung des Maibaumes kdnnte
zur Belebung der Ortsmitte beitragen.

Ruhender Verkehr

Wie in dieser Skizze bereits angedeu-
tet, sollte nach Abschluss des ISEKs
in vertiefenden Entwiirfen untersucht
werden, inwiefern der ruhende Verkehr
aus gestalterischen und sicherheits-
technischen Griinden an alternativen
Standorten untergebracht werden kann.

Ehemaliger , Gasthof zur Post”

Die Gastronomie ,Ristorante Pizze-
ria don Camillo” konnte in das Platz-
geschehen integriert werden. Die
AuRRenbestuhlung, die sich aktuell zur
Feichtener Stralle ausrichtet, kdnnte
zum Platz versetzt werden.

Neubau Pfarrsaal

In der Skizze wird ein neues Gebadude
mit Pfarrsaal angedeutet. Der Neubau
kénnte sich an der Gebdudeachse des
Gasthauses orientieren und eine klare
Raumkante zum Dorfplatz definieren.
Im Obergeschoss ware auch eine pri-
vate Wohnnutzung denkbar.

Die Architektursprache konnte sich
den Nutzungen entsprechend an der
Ausgestaltung der Fassade abbilden.
So kénnten bodentiefe Offnungen oder
Fenster im Erdgeschoss eine Erweite-
rung des baulichen Pfarrsaals auf die
Platzflache hinaus ermdglichen. Bei
schénem Wetter und groem Fldchen-
bedarf (z. B. zu besonderen Anldssen
oder Feierlichkeiten) konnten dadurch
Innen- und Auflenraum verschmelzen.
Auch die Fortfiihrung des Platzbelages
in den Innenraum des Pfarrsaals kdnnte
dazu beitragen.



Abb. 113: Teststkizze Neugestaltung Dorfplatz
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BAHNHOFSUMFELD

Hauptziel ist eine klare Gliederung des
Bahnhofumfeldes, die Sicherheit fiir
alle Verkehrsteilnehmer bietet; auler-
dem die gestalterische Aufwertung des
Bahnhofsumfelds, die dem Bahnhof
eine klarere Adresse gibt.

Die Vorher-Nachher-Skizzen  zeigen
auch hier lediglich eine abstrakte Vari-
ante auf. Die Situation ist durch Fach-
planer in weiteren Schritten néher zu
untersuchen.

Verkehrsfiihrung

In der Skizze wird auf die Notwendig-
keit einer Neuordnung des Raumes hin-
gewiesen, sowie eine klare Ausbildung
von Raumen fiir PKW-Fahrer, Fugén-
ger und den ruhenden Verkehr.

Eine neue Raumaufteilung der versie-
gelten Flache kann ermdglichen das
bestehende  Park-and-Ride-Angebot
auszubauen. Parkplatzflachen kénnten
je nach Bedarf kiinftig auf beiden Sei-
ten ausgebildet werden.

Eine Trennung zwischen Fullganger-
raum und Fahrbahn wiirde zur Ver-
kehrssicherheit beitragen, ebenso wie
eine sichere Querungsmdglichkeit fir
FuRganger die zum Wartebereich flihrt.
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Freiraum

Durch teilweise Flachenentsiegelung
(z. B. Rasenpflaster, das auch @kolo-
gisch viele Vorteile ermdglicht) und
Baumreihen zwischen den Stellplatzen
kénnte das Erscheinungsbild optisch
aufgewertet werden.

Um dem Bahnhof eine Adresse zu
geben, ihn sichtbar zu machen und
einen attraktiven \Wartebereich zu
schaffen,  kénnte  beispielsweise
ein Vorplatz ausgestaltet werden.
Der bestehende prédgende Baumbe-

Abb. 114: Bahnhaltepunkt Vorher - Nachher

stand sollte erhalten und in das neue
Gestaltungskonzept integriert werden,
beispielsweise in Form von Baumschei-
ben.

Beschilderung und Beleuchtung
Container und Schilderwald sollten
entfernt werden, ebenso wie die
unterschiedlichen und unzureichenden
Leuchten. Das Beleuchtungskonzept
des Hauptortes soll auch am Bahnhof
konsequent eingesetzt werden und
insbesondere in den Abendstunden fiir
Sicherheit sorgen.




Abb. 115: Bahnhofsplatz Bestand
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Abb. 116: Testskizze Neugestaltung Bahnhofsplatz
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STRASSENRAUMGESTALTUNG
Verkehrsfiihrung

Mit der Realisierung der Umge-
hungsstralle fir die B 299 wird eine
Umgestaltung des Strallenraums ent-
lang der Trostberger Stralle / Alt6ttin-
ger Stralle im Hauptort mdglich, mit
neuen Mdglichkeiten der Aufenthalts-
qualitat im offentlichen Raum.

Die Skizzen zeigen beispielhaft die
Neuaufteilungsmaglichkeiten des Stra-
Renraumes. Durch eine Verkleinerung
der Fahrspur und beispielsweise der
Einrichtung einer Tempo-30-Zone wadre
ein Griinstreifen mit Baumen in der
StraRenmitte oder Einzelbdume zwi-
schen den Gebauden denkbar.

Zudem konnten ein separater, baulich
angelegter Fahrradweg und beidsei-
tig Gehwege vorgesehen werden. In
der Skizze wird der FulRgangerverkehr
weiterhin an den Gebduden entlang
gefiihrt, um auf das gastronomische
Angebot aufmerksam zu machen.
Querungsmadglichkeiten  kénnen an
wichtigen Stellen ergdnzt werden. Die
Skizze schlagt dies exemplarisch zwi-
schen Grobnerstadl und Gasthof vor.
Konkrete Umgestaltungsmdglichkeiten
sind im Detail von Fachplanern zu pri-
fen.
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Beschilderung und Beleuchtung
Ein Gestaltungshandbuch wiirde dazu
beitragen eine einheitliche Gestal-
tungsqualitdt der Werbemittel zu
gewahrleisten. Die Skizze verdeut-
licht dies exemplarisch an der neuen
Beschilderung der Gastronomie.

Ein  Beleuchtungskonzept fiir den
Ortskern konnte die gestalterische
Qualitat der offentlichen Rdume (Stra-
Ren und Platze) aufwerten.

Historischer Grobnerstadl

Der denkmalgeschiitzte Grobnerstad|
ist stark sanierungsbediirftig. Die Akti-
vierung wird als sehr wichtig fiir das
Ortshild eingestuft. In der Skizze wurde
der Stadel als mdglicher neuer Stand-
ort des Rathauses dargestellt.

Die Integration bzw. Kombination
zusatzlicher forderfahiger Nutzungen

in das historische Gebdude wiirde
sich anbieten (z. B. Biirgersaal, Biiche-
rei, mietbare Vereinsraume etc.). Eine
regelmafige Nutzung durch die 6ffent-
liche Hand wiirde zudem zu einer ange-
messenen Pflege und Instandhaltung
des Gebdudes beitragen.

Auch die Unterbringung einer weiteren
gastronomischen Nutzung unter Einbe-
zug des Hinterhofes kdnnte untersucht
werden. Dort wére alternativ auch ein
Lesehof fiir die Biicherei denkbar oder
eine bauliche Erweiterung des Grob-
nerstadls.

Fiir das historische Gebdude wird eine
Machbarkeitsstudie empfohlen, die
nach Analyse der aktuellen Geb3u-
desubstanz und des Grundrisses in der
Lage ist, Mdglichkeiten und Nutzungs-
varianten detaillierter aufzuzeigen.

—25——1,6— 3,1

3.1 -1,6

Abb. 117: StraRenquerschnitt Vorher - Nachher | Trostberger StralRe



Abb. 118: Trostberger Stralle Bestand
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Abb. 120: Trostberger Strale Vision 2 e
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HANDLUNGSFELDER

ORTSTEIL EMERTSHAM

Fir den Ortsteil Emerstham gliedern sich
die vorgeschlagenen Projekte in folgende
drei Handlungsfelder:

e QOrtshild & Baukultur (OB)

e (ffentlicher Raum & Freiflachen (OF)

¢ \Wohnbauflachenentwicklung &

Nachverdichtung (WN)

Abb. 121: Verortung Projekte
i.0. M. 1:1000

ORTSBILD & BAUKULTUR (0B)

0B 1 Revitalisierung Spirkl-Gebédude

oB 2 Revitalisierung Leerstand Trostberger Stralle
o 3 Dorfgemeinschaftshaus

OFFENTLICHER RAUM &

FREIFLACHEN (OF)

6F1 Dorfmitte

0F 2 Parkplatze im Ort

o6F 3 Spielplatz an der Altenhamer Str.

oF 4 Wegeverbindungen

oF 5 Strallenraumgestaltung
wichtiger Verkehrsachsen

WOHNBAU- UND GEWERBEFLACHEN-
ENTWICKLUNG, NACHVERDICHTUNG (WN)
wn 1 Baufeld nérdlich Altenhamer Str.
wn 2 (Mehrgenerationen-) Wohnen

im QOrtszentrum
wn 3 Gewerbeflachen im Norden
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VISUALISIERUNG

ORTSEINGANG WEST
(ALTENHAMER STRASSE)

Die Visualisierung zeigt exemplarisch
eine mogliche Gestaltung des west-
lichen Ortseingangs bzw. den Eingang
zur Ortsmitte Emertsham. Eine Auf-
wertung kénnte sich positiv auf das
Ortshild auswirken, zur Verkehrssi-
cherheit beitragen sowie die Identitét
der Bewohnerinnen und Bewohner mit
dem Ort und mit ihrer Heimat starken.
Die dargestellten Ideen beziehen sich
auf die Gestaltung des offentlichen
Freiraums.

Die Vorher-Nachher-Skizze zeigt ledig-
lich eine abstrakte Idee. Die Situation
ist durch Fachplanerinnen und Fach-
planer in weiteren Schritten néher zu
untersuchen und in ein gesamtheit-
liches Strallenraumgestaltungskonzept
Zu integrieren.

Stadtebau und Freiraum

Die Skizze visualisiert eine Neuauf-
teilung des Strallenquerschnitts zur
Schaffung beidseitiger Gehwege. Ein
durchgdngiger Pflasterbelag und die
Nutzung des 6ffentlichen Freiraums als
.Shared Space” kénnten z. B. ab Hohe
des Spielplatzes die Dorfmitte markie-
ren und gleichzeitig dazu beitragen den
Verkehr an dieser Stelle zu verlang-
samen.
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Private Vorbereiche

Die Ausgestaltung privater Vorbe-
reiche sollte in einem Gestaltungs-
handbuch thematisiert werden, das
konkrete Vorschlage, beispielsweise
zur Entsiegelung oder Zonierung, Vege-
tation (Hecken) etc., detailreich visuali-
siert. Des Weiteren besteht in diesem
Zusammenhang flr Privateigentiimer
die Mdglichkeit tber ein kommunales
Forderprogramm Fordermittel fiir die
Gestaltung privater Vorbereiche in
Anspruch zu nehmen.

::%3%7[ E@EQM

\

Abb 122.: StraRenquerschnitt Vorher - Nachher | Altenhamer Strale



Abb. 124: Ortseingang Altenhamer StralRe - Vision
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VISUALISIERUNG

DORFMITTE

Freiraum und Platzgestaltung

Der Platz vor dem Spirklgebdude ein-
schliellich des Raiffeisenvorplatzes
bis hin zum Kirchenvorplatz kénnte in
einem Gesamtkonzept neu entwickelt
und gestaltet werden.

Die Umgestaltung bietet die Chan-
ce eine neue raumliche Ortsmitte in
Emertsham auszubilden. Diese konnte
als Treffpunkt und Aufenthaltsort fiir
verschiedene Altersgruppen dienen.

Dieser zusammengehdrige Bereich
kénnte  durch einheitlichen
Bodenbelag sichtbar werden. Um der
Flachenversiegelung entgegen zu wir-
ken, kdnnte in diesem Zusammenhang
die Maglichkeit einer wassergebun-
denen Wegedecke oder eines wasser-
durchldssigen Pflasterbelages gepriift
werden. Lampen sollten gemdR dem
gesamtheitlichen Beleuchtungskonzept
integriert werden.

einen

Durch ein freiraumplanerisches Gestal-
tungskonzept konnte inshesondere der
diffuse Spirkl-Vorplatz neu zoniert und
die Aufenthaltsqualitat verbessert wer-
den. Ggf. kdnnten einige der Parkplatz-
flichen zugunsten einer attraktiven
Platzgestaltung zur Disposition gestellt
oder an anderer Stelle ersetzt werden
(gemaR dem Ergebnis der Bedarfsana-
lyse fiir Parkplatze).
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Auch eine Umgestaltung des Bushaus-
chens sollte in einem Gestaltungs-
konzept beriicksichtigt werden. Des
Weiteren ist die Integration zusatz-
licher Angebote, wie beispielsweise
einer Mitfahrbank, denkbar.

Multifunktionale Moblierung

Eine Moblierung des o6ffentlichen Frei-
raums kann zur Steigerung der Auf-
enthaltsqualitdt beitragen. Generell
sollte diese in ihrer Materialitdt und
Formensprache in Anlehnung an das
ganzheitliche Mdblierungskonzept auf
Gemeindeebene erfolgen.

In der dargestellten Testskizze wurden
fir die Platzgestaltung exemplarisch
multifunktionale Pflanzkiibel einge-
setzt. Sie sind unterschiedlich nutzbar
und fungieren hier z. B. als Fldche fiir
Urban Gardening (gemeinschaftliche
Krauter- und Pflanzbeete zur Starkung
des sozialen Zusammenhalts), als
Sitzgelegenheiten sowie als Blihfla-
chen fiir Bienen und andere Insekten.
Auch die Unterbringung eines Brun-
nens ware denkbar. Der Zustand bzw.
die Vitalitdt des Baumbestandes ist zu
priifen. Sofern die Baume unbeschadet
sind, sollten sie erhalten und in das
neue Gestaltungskonzept integriert
werden.

Spirklgebéude
Nach einer Machbarkeitsstudie kénnte
das historische und ortsbildprdgende

Spirklgebdude saniert und neuen
Nutzungen zugefiihrt werden. Im Erd-
geschoss waren beispielsweise offent-
liche oder halb-6ffentliche Nutzungen
denkbar, die zum Dorfplatz hin ausge-
richtet sind und zu dessen Belebung
beitragen. In den QObergeschossen
kénnten privatere Nutzungen gepriift
werden, z. B. Wohnen.



Abb. 126: Spirkl-Vorplatz - Vision
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VISUALISIERUNG

SCHLEICHWEG KIRCHENMAUER
UND LEERSTANDE

Die Skizze thematisiert zwei Schwer-
punktthemen. Zum einen die Umge-
staltung des &ffentlichen Raumes, zum
anderen das Leerstandsthema.

Stadtebau und Freiraum

Die Umgestaltung der Trostberger
StralRe, gemal einem ganzheitlichen
Strallen- und Wegekonzept, wiirde
maldgeblich zur Attraktivitatssteige-
rung des Ortshildes beitragen.

Hierzu gehort auch die Ausgestaltung
fuBlaufiger Wegeverbindungen, wie
beispielsweise des schmalen Weges
entlang der Kirchenmauer. Auch die
Neuaufteilung des Strallenquerschnit-
tes ware zu prifen, inshesondere die
Verbreiterung des Gehwegs. Eine wei-
tere mogliche Gestaltungsmalinahme
wadre ein durchgdngiger Bodenbelag,
der eine barrierearme Nutzung des
offentlichen Raumes ermdglicht. Des
Weiteren sind sichere Querungsmadg-
lichkeiten, z. B. Uber die vielbefahrene
Trostberger Strale, in das FuRwege-
netz zu integrieren.

Weiterhin sorgt auch eine angemes-
sene und ausreichende Beleuchtung
des offentliches Raumes fir eine ver-
besserte Sicherheit. Diese sollte in
Anlehnung an das gesamtheitliche
Beleuchtungskonzept erfolgen. Exem-
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plarisch sind in der Skizze hdngende
Laternen dargestellt, die den dunklen
Zwischenraum zwischen Kirchenmau-
er und ehemaligem Backereigebdude
erhellen konnten.

Ehemalige Backerei Irlbacher

Die Revitalisierung von leerstehenden
Gebduden ddmmt einerseits den Fla-
chenverbrauch und die Ausdehnung
der Siedlungsflache an den Ortsran-
dern ein, andererseits tragt sie mali-
geblich zu einer vitalen Ortsmitte bei.

Das leerstehende Gebdude der ehe-
maligen Bdckerei konnte umgebaut
und neuen Nutzungen zugefiihrt wer-
den. Denkbar wére die Gestaltung
zum Wohnhaus mit groRziigigen Off-
nungen. Ob auch halb-6ffentliche oder
offentliche Nutzungen an dieser Stelle
umsetzbar waren, ist zu priifen (Seni-
orencafé, Integrations- und Begeg-
nungszentrum etc.).



Abb. 127: Leerstand Trostberger Strafle - Bestand

Abb. 128: Testskizze - Umbau Leerstand Trostberger StralRe
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VISUALISIERUNG

TROSTBERGER STRASSE

Ebenso wie die Altenhamer StralRe
kdnnte auch die Trostberger Straf3e in
einem gesamtheitlichen StralRen- und
Wegekonzept behandelt werden und
zur Attraktivitatssteigerung des Orts-
bildes sowie der Sicherheit im 6ffent-
lichen Strallenraum beitragen.

Freiraum und Platzgestaltung

Der Bodenbelag vor der Tankstelle
Schlogl ist gemdl dem Gestaltungs-
konzept der Emertshamer Dorfmitte
auszufiihren.

Im Zusammenhang mit einer Neu-
aufteilung des Strallenquerschnitts
gemal dem gesamtheitlichen Strafl3en-
konzept, kénnte auch geprift werden,
ob ein separierter Fahrradweg sinnvoll
und an dieser Stelle im Ort umsetzbar
ist. In jedem Fall sind sichere Que-
rungsmoglichkeiten zu schaffen. Auch
die Einrichtung einer Tempo-30-Zone in
der Dorfmitte kénnte gepriift werden.

Die Begrinung des Stral3enraumes,
z. B. durch Baumpflanzungen oder
durch Fassadenbegriinungen konnte
ebenfalls zur Attraktivitatssteigerung
des offentlichen Freiraums beitra-
gen. Die Skizze schlagt exemplarisch
eine Begriinung der Fassade bzw. der
Vordachkonstruktion des ehemaligen
Lagerhauses gegeniiber der Tankstelle
vor.
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Beschilderung

Die Schilder sind gemaRk dem gesamt-
heitlichen Beschilderungskonzept zu
gestalten. Sie konnten Hinweise auf
Rad- und Wanderwegeverbindungen
geben oder iber Gastronomie- und
Freizeitangebote informieren.

Tankstelle Schlagl

Das Versorgungsangebot der Tankstel-
le ist zu erhalten und ggf. im Stralien-
raum sichtbarer zu gestalten.



Abb. 129: Trostberger Stralie - Bestand
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Abb. 130: Trostberger Strale - Vision
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8 PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
ERLAUTERUNGEN

ART DER MASSNAHME

V = \Vorbereitende Malinahmen

0 = Ordnungs- und ErschlieBungsmalinahmen
B = Baumalinahmen

S = Sonstige Malinahmen

H = Handlungsempfehlung

UMSETZUNGSZEITRAUM

kurzfristig (2020-2025): dringend erforderlich zur Erreichung der ISEK-Ziele
mittelfristig (2026-2031): erforderlich fiir die Umsetzung des Entwicklungskonzeptes
langfristig (ab 2032): wiinschenswerte MaRnahmen ohne zwingende Notwendigkeit

PRIORITAT
Projekte von besonderer Bedeutung fiir die Ortsentwicklung, unabhangig von deren
zeitlicher Umsetzbarkeit.

KOSTENSCHATZUNG
Alle Kosten sind grobe Schatzungen und dienen der Orientierung. Sie sind auf 5.000
EUR aufgerundet.

Fir Handlungsempfehlungen (H) wurden keine Kosten geschéatzt. Die Baukosten fiir
Neubau, Altbau bzw. Freianlagen werden nach BKI berechnet. zzgl. einem Regional-
faktor von 1,103 (LK Traunstein).

Die Ermittlung der Planungskosten erfolgt nach HOAI 2013. Die Leistungsphasen (LP)
1-2 beinhalten Kosten fir die Grundlagenermittlung und Vorplanung. LP 3-9 enthalten
die Planungskosten fiir Entwurfs-, Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung sowie
Vergabe und Bauiiberwachung.

FORDERPROGRAMME

StBau = Stadtebauforderung

KomF = Kommunales Férderprogramm

WoBF = Wohnbauforderung

WiF6 = Wirtschaftsforderung

LfAF0 = Landesanstalt fiir Aufbaufinanzierung

KVB = Kassenarztliche Vereinigung Bayern

LFV = Landesfeuerwehrverband

KulLap = Kultur-Landschaftsprogramm

RZWas2018 = Richtlinien fiir Zuwendungen zu wasserwirtschaftlichen Vorhaben
DorfR (ALE) = Dorferneuerung (Amt fiir landliche Entwicklung)
GVFG = Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz

EU Greening
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GESAMTGEMEINDE | ORTSBILD UND WOHNEN

Nr.

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Malnahmen

Erhaltenswerte Gebéude in den Ortskernen

Art

Umsetzung

kurz (2020-2025)

mittel (2026-2031)
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berech-
nungs-
grundlage

Kosten-
schatzung
(netto)

Finan-

zierung

Tréger

Akteure

o Beratung der Privateigentiimer auf Grundlange des Gestaltungshandbuches
3 Entwurf konkreter Gestaltungsvorschldge

OW 1.1 | Erarbeitung und Aufstellung einer Gestaltungssatzung nach V ° Erfahrungs- | ¢ca. 30T StBau | Gemeinde
Art. 81 BayBo fiir ein harmonisches und attraktives Erschei- werte EUR Planer
nungsbild in den Ortskernen

O0W 1.2 | Erstellung eines Gestaltungshandbuches als Beratungsgrund- | V ° Erfahrungs- | ca. 26T | StBau | Gemeinde
lage der Privateigentiimer (Sensibilisierung fiir eine ortsbildge- werte EUR Planer
rechte Gestaltung)

o Fassadengestaltung: Farbwahl, Fensterformate etc.
e Gestaltung von Werbemitteln
o Gestaltung einer Freiraummablierung (Materialien, Leitdetails und Produkte)

O0W 1.3 | Kommunales Forderprogramm als Grundlage fr die Férdermit- | V ° Erfahrungs- ca.60T StBau | Gemeinde
telvergabe an private Eigentiimer in den Sanierungsgebieten werte EUR Planer
im Hauptort und in Emertsham

OW 1.4 | Etablierung einer Gestaltungsberatung zur Umsetzung der V ° - 15TEUR/ | StBau | Gemeinde
Festsetzungen des Gestaltungshandbuches z. B. durch die Jahr Gemeinde-
Beauftragung eines Sanierungsarchitekten Vef‘glz‘ntgpg/

Angebot einer altersgerechten Wohnung und wohnraumsu-

chenden Familien

o 2. B. iber eine Plattform auf der Website der Gemeinde / Gemeinde-App,
durch ein Stammtischformat, durch zielgruppenorientiertes Marketing bzw.
direkte Ansprache durch die Gemeinde, finanzielle Anreize etc.

. Studie von kommunalen Vorbildprojekten (z. B. ,Jung kauft Alt" in Hidden-
hausen)

O0W2.1 | Erstellung eines Brachflachen-, Bauliicken- und Leerstandska- = V | 4 o | Frfahrungs- 1 ¢a. 30T | StBau = Gemeinde
tasters zur Mobilisierung vorhandener Innenentwicklungspo- werte EUR Gemeinde-
tenziale (Vitalitats-Check) verwaltung
o Abfrage der Mitwirkungs-/ VerauBerungsbereitschaft der Eigentiimer
o Erfassung und Dokumentation von unbebauten Wohnbaufléchen
o Erfassung und Dokumentation von Wohnungs- und Gebaudeleersténden
o Bereitstellung der Daten und Einrichten eines Immobilienportals z. B. auf der

kommunalen Internetseite
o Instrumente des BauGB nutzen (z. B. Bauverpflichtung, allg. Vorkaufsrecht,
Vorkaufsrechtssatzung, Sanierungssatzungen, etc.)

0W 22 | Vorkaufsrechtssatzung tiber Grundstiicke mit wichtigen, Hle - - - Gemeinde
pragenden Gebauden legen Planer
(825, Abs. 1, Satz 1 BauGB)

0W 2.3 | Kontaktvermittlung zw. dlteren alleinstehenden Senioren mit Hle - - - Gemeinde

Gemeinde
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
GESAMTGEMEINDE | GEWERBE, HANDEL U. VERSORGUNG

Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finan- | Trdger
Schwerpunktbereich = grundlage schétzung | zierung
MaRnahmen (netto) Akteure

kurz (2020-2025)
mittel (2026-2031
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

GV  Handlungsfeld 2 - Gewerbe, Einzelhandel und Versorgung

6v1 Gewerbeflichenentwicklung

GV1.1 | Erstellung eines Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes fir |V ° Erfahrungswerte | ¢a. 30T | WiF8 | Gemeinde

als Grundlage zukiinftiger Entscheidungen EUR Planer

o Bedarfsanalyse unter Beriicksichtigung von Zukunftsprognosen und relevan-
ter Zukunftstrends (z. B. Vertical Factory und geringerer Flachenbedarf pro
Wertschopfung)

o Abfrage der Zukunftseinschatzungen und -planungen der ansdssigen
Betriebe

. kontrolliertere Steuerung der Gewerbeentwicklung durch Definition von
Entwicklungsschwerpunkten

o Reduzierung des Flachenverbrauchs

o ggf. Anpassung bzw. Fortschreibung des Fléchennutzungsplans

GV 1.2 | Adressbildung und Profilierung der Gewerbestandorte (Ge- H ° - - WiF6 | Gemeinde
werbegebiet Emertsham, Lochner Feld, Lengloh, Industriepark Planer
Schalchen, Hinterholz, Reit am Anger / Howels) Gewerbe:
. Formulierung von Schwerpunktbereichen z. B. Branchenbiindelung treibende
e Profilierung und Darstellung als moderner und energetisch optimierter Schulen

Standort

. Gezielte Vermarktung in Form eines gemeinschaftlichen Marketingkonzeptes
(mit Ansprechpartner, ansprechendem Internetauftritt etc.)

GV1.3 | Fachkrafteakquirierung und Férderung der Ausbildungsoffen- | H | 4 - - WiF6 | Gewerbe-
sive treibende

o Verkniipfung mit entsprechenden iibergeordneten Datenbanken z. B. des
Landkreises oder der IHK

o Verbesserung der Beratung und Information tiber Jobangebote / Ausbil-
dungsbetriebe (z. B. durch Schnuppertage / Workshops / praxisnahe Projekte
in Kooperation mit Schulen, Teilnahme am GirlsDay etc.)

GV1.4 | Netzwerkpflege Hile - - WiFg | Gewerbe-
. Ausbau der Netzwerke auch tiber die Gemeindegrenzen hinaus (z. B. zu den treibende

Nachbargemeinden, in die Mittelzentren oder innerhalb des IHK-Bereichs)
. Etablierung gewerblicher Vereinsstrukturen

GV15 | Erarbeitung eines Konzeptes fiir den Breitbandausbau zur H ° - - LfAFG | Netzbe-
Forderung hoher Ubertragungsraten, einem flachendeckenden treiber
Mobilfunknetz und einer ausgebauten Telekommunikations- Gemeinde
infrastruktur

o ggf. tiberregionale / interkommunale Kooperation
. Einsatz neuer Technologien (Glasfaser, LTE etc.)

Gv2 Nahversorgung und gastronomisches Angebot

GV2.1 | Erhalt der bestehenden Nahversorger durch die Bertcksichti- | H N - - - lokale
gung folgender Erfolgsfaktoren Landwirte /
Bereitstellung regionaler und saisonaler Produkte in Kooperation mit lokalen Nahver-
Landwirten sorger /
. Integration von Zusatzleistungen bzw. Dienstleistungen Biirgerinnen
o Stdrkung als sozialer Treffpunkt (z. B. durch eine Biichertauschplattform, und Biirger

Aufenthaltshereiche etc.) .
. Angebotsgestaltung (Kundenwiinsche abfragen, differenzierte Offnungs-

zeiten)
GV22 Bewahrung der gastronomischen landlichen Kultur H N - - - Gastrono-
Touristische Vermarktung durch Integration in tiberregionale Marketings- men

trategien (z. B. Eintrdge in Rad- und Wanderkarten bzw. Apps, Wegweiser
in Abstimmung mit dem lokalen Beschilderungskonzept, attraktiver
Internetauftritt etc.)

o Sicherstellung einer guten Erreichbarkeit der Gastronomiebetriebe (z. B.
durch Anschluss an das Rad- und Wanderwegenetz, auch tiber die Gemein-
degrenzen hinaus

o Einsatz regionaler Produkte und Qualitétssicherung
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Nr.

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Malnahmen

Art

=
=
@
@®
o
N
=
S
@

kurz (2020-2025)

mittel (2026-2031)
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Kosten-
schatzung
(netto)

Finan-
zierung

Trager

Akteure

Kommunale Marketingstrategie

GV3.1 | Priifung einer GemeindeApp H ° - - - Gemeinde
3 Informationstool App-De-
e Abstimmungstool veloper
. Bereitstellung und Moglichkeit zur Einreichung von Dokumenten und Formu-
laren an die Gemeinde , Digitales Rathaus”
. Forderung nachbarschaftlichen und ehrenamtlichen Engagements / Ver-
einswesen / Bildung von Arbeitskreisen
o Organisationstool fiir Festlichkeiten
L4 etc.
GV3.2 | Dorfbroschire Vv ° Erfahrungswerte | ca. 5T - Gemeinde
e fiir Neubiirgerinnen und -biirger sowie fiir Interessierte EUR Gemeinde-
o Informationen zu sozialer Infrastruktur, OPNV-Angebot, Vereinswesen und verwaltung
Ehrenamter, Kultur- und Freizeitangebote, naturrdumliche Besonderhei- / Planer /
ten sowie Rad- und Wanderwege, umliegende Stadte und baukulturell Designer
interessante Ortschaften, Informationen zu informativen Websiten / der
GemeindeApp
Gv33 Erarbeltung eines Marketingleitfadens V ° o | Frfahungswerte | ¢a. 20T | WiF6 | Gemeinde
2. B. zur Forderung der Neuansiedelung von Gewerbebetrieben EUR Planer

zur Férderung der Dorfgemeinschaft und Stérkung des Vereinswesens
zur Imageverbesserung
etc.
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
GESAMTGEMEINDE | GEMEINBEDARF UND SOZIALES

Nr.

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
MaRnahmen

Art

Umsetzung

kurz (2020-2025)

mittel (2026-2031)
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Kosten- Finan- | Tréger
schdtzung | zierung
(netto) Akteure

Gs1 Dorfleben und Zusammenhalt in der Gemeinde
GS 1.1 | Erhalt bestehender Biirgerfeste, evtl. Etablierung neuer H ° - - - Gemeinde
Events Ehren-
e auch alters- und zielgruppenspezifische Events amtllc_he /
. wachentlich / monatlich wiederkehrender Events (z. B. Brettspielabende) Vereine
o jahlich wiederkehrende bzw. an Tradition gebundene Events (z. B. Dorffest,
Kirchweih, Maifest, Feuerwehrfest, Advents- und Gliihweinfest etc.)
GS1.2 | Forderung ehrenamtlichen Engagements und nachbarschaftli- | H | o - - - Gemeinde
chen Zusammenhalts Enren-
e durch Anreize der Gemeinde amtliche /
e durch Férderung der vorhandenen Vereine und Vermittlung von Neugrup- Vereine
pierungen
. Priifung einer Online-Nachbarschaftsplattform (vgl. nebenan.de) oder tber
die Website der Gemeinde bzw. einer mdglichen GemeindeApp
GS1.3 | Etablierung eines zentralen Treffpunktes H ° - - - Gemeinde
o fur verschiedene Bevolkerungs- und Altersgruppen Planer
o Ausbildung einer zentralen Ortsmitte jeweils in den einzelnen Ortsteilen
Gs2 Angebote fiir Jugendliche und junge Erwachsene
GS2.1 | Férderung der Eigeninitiative von Jugendlichen fir eine H ° - - - Gemeinde
stérkere Heimatverbundenheit und Identifizierung mit dem JVefe'dnl?{]
Ort bzw. der Gemeinde ugencliche
o Veranstaltung von eigenorganisierten Jugendevents (z. B. Open-Air, Platten-
party, Grillfest mit Lagerfeuer, ,Reparaturcafé”, LAN-Party etc.)
Zusammenarbeit von Vereinen
Neugriindung von Vereinen und Interessensgemeinschaften / Arbeitsgrup-
pen
GS22 | Schaffung von attraktiven Jugendbegegnungsstétten auBer- | H ° - - - Gemeinde
halb des Vereinswesens Planer

GS 3.1

o cffentliche Sportanlagen (z. B. Basketballfeld, Bolzplatz, Volleyballnetz,
Skatepark, Outdoor-Fitness, Dirtbike-Anlage etc.)

o informelle Treffpunkte im 6ffentlichen Raum an verschiedenen Stellen im
Gemeindegebiet bzw. in den unterschiedlichen Ortsteilen

o Ausstattung 6ffentlicher Rdume mit einem kostenfreien WLAN-Angebot

Priifung eines Ausbaus der Kinderbetreuungsangebote

o Bedarfsermittlung durch Befragung der Bewohner und durch Auswertung
statistischer Daten und Zukunftsprognosen zur Entwicklung der Einwohner-
zahl und -struktur

o Klarung der Zustandigkeit (Vereine, Ehrenamt, Kommune, kirchliche Tréager
etc.)

Gs3 Kinderbetreuungsangehbote

Erfahrungswerte

ca. 10T - Gemeinde
EUR Planer

GS3.2

Umsetzung des Studienergebnisses

. ggf. Standortpriifung fiir einen weiteren Kindergarten / Kinderkrippe (Integ-
ration in untergenutztes oder leerstehendes Bestandsgeb&ude maglich?)
ggf. Erarbeitung eines architektonischen Gesamtkonzeptes
ggf. bauliche Umsetzung des erarbeiteten Konzeptes (Gebaude und

Freianlagen)

nach - Gemeinde
Umfang Planer
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GS 6
GS 6.1

GS7
GS7.1

ggf. Erarbeitung eines architektonischen Gesamtkonzeptes
ggf. bauliche Umsetzung des erarbeiteten Konzeptes (Gebaude und
Freianlagen)

Integration von Gefliichteten

Integration von Gefliichteten in die Dorfgemeinschaft, z. B.
durch Bildung einer Arbeitsgruppe

Ideenaustausch und Studie von Vorbildprojekten (z. B. Integrations- und
Begegungszentrum , freiheit 26" in Altena etc.)

o Organisation einer dezentralen Unterbringung der Gefliichteten

o ehrenamtliche Sprachkurse

o ggf. zur Verfiigungstellung von Rdumlichkeiten zur Organisation gemein-
schaftlicher Events und Feste z. B. als Kultur- und Austausch-Zentrum

o Vermittlung von Praktika und Lehrstellen

o Forderung der Aufnahme in die drtlichen Vereine

Neues Feuerwehrhaus

Standortpriifung fiir ein neues Feuerwehrhaus (Integration in
ein Bestandsgeb&ude oder Potenzialflachen fiir Neubau)

Erfahrungswerte

ca. 15T
EUR

Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finan- | Trdger
Schwerpunktbereich = grundlage schdtzung | zierung
=S
Malnahmen S8 | = (netto) Akteure
N | © | @2 =
S |YN || E
SIS |al
S 38
v 2 o2 2
2| E|8| 2
Gs4 Medizinische Grundversorgung
GS4.1 | Alternative Angebote fir die Sicherung der medizinischen H ° - - KVB | Gemeinde
Grundversorgung schaffen Planer
o R&umliche Konzentration der arztlichen Versorgung (insbesondere im
Hauptort der Gemeinde Tacherting, sowie in den Ortsteilen Emertsham und
Peterskirchen) .
o Sicherung einer guten OPNV-Anbindung zu den &rztl. Versorgungsangeboten
o Ausbau von Angeboten der mobilen arztlichen Versorgung (Einrichtung eines
Fahrdienstes)
o Einrichtung von Verteilungsstellen von Medikamenten
o Ausbau der Fernbehandlung z. B. Gber das Internet
o Forderung von Neuniederlassungen von Arzten im Gemeindegebiet (z. B.
Zuschiisse, Umsatzgarantien, Gewahrung von Darlehen oder pauschalen
Fallzuschlagen etc.) .
o Einrichtung von Notfallpraxen zur Entlastung der Arzte im Notdienst
o Forderung der Aus- und Weiterbildung z. B. durch finanzielle Unterstiitzung
oder durch Organisation und Koordination
GS4.2 | First Responder” bzw. ,Helfer vor Ort” als Ergdnzung der H o - - LFV Gemeinde
Rettungskette Enrenamt-
e Forderung ehrenamtlichen Engagements liche
. Fortbildungen und Schulungen
. Klarung der Finanzierung (Gemeinde, Spenden etc.)
. Bereitstellung der Geratschaften durch die Gemeinde
Gs5 Wohn-, Betreuungs- und Pflegeangebote fiir Senioren
GS5.1 | Erarbeitung eines Konzeptes fiir den Ausbau des Wohn-, Vo o | Erfehrungswerte | ¢ca. 20 T - Gemeinde
Betreuungs- und Pflegeangebotes fiir Senioren EUR Flaner
. Bestandsaufnahme
o Bedarfsanalyse
o Priifung einer Erweiterung oder Kooperation mit bestehenden Einrichtungen
. Standortpriifung (Bestandsgeb&ude oder Potenzialflachen fir Neubau)
G552 | Umsetzung des erarbeiteten Konzeptes ° ° - nach - Gemeinde
e gof Standortpriifung fiir weitere Einrichtungen (mit zeitlicher Priorisierung) B Umfang Planer
L]
L]

Gemeinde

Ehren

amtliche /
Vereine

Gemeinde
Planer
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
GESAMTGEMEINDE | GRUN- UND FREIRAUM

Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- | Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich _= grundlage schatzung | rung
=
MaRnahmen SIS || = (netto) Akteure
N | © |2 =
S N g =
SIS ||
[SSN [ - R =
N E| 2|2
2| e | = 2

GF1 Landschaftshand Alz und Alzauen

GF1.1 | Erstellung eines Gestaltungskonzepts zur Gestaltung und V ° Erfahrungswerte | ca. 40 T - Gemeinde

Aktivierung der Alz und Alzauen EUR Planer

o Ausbau des vorhandenen Wegenetzes z. B. der Wald- und Wiesenwege

. Renaturierung und Zugange zur Alz

o Gestaltung des Dammes in Wajon in Abstimmung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt und Integration in das Gesamtkonzept (z. B. Ufergestaltung,
Ruheplatze, Wasserspielplatz, Badestelle)

o Vegetation

o Festlegung und Gestaltung von Aufenthaltsbereichen

. Vorschlage zu Mobiliar (in Abstimmung mit einem ganzheitlichen Mablie-
rungskonzept fiir die gesamte Gemeinde)

. Vorschlage zur Beschilderung (in Abstimmung mit einem ganzheitlichen
Beschilderungskonzept fiir die gesamte Gemeinde)

. Vorschlage zur Beleuchtung (in Abstimmung mit einem ganzheitlichen
Beleuchtungskonzept fiir die gesamte Gemeinde)

o Entwicklung von Orten der Erlebbarmachung der Alz (Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt), z. B. Damm Wajon

. Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger im Planungsprozess z. B. in Form
einer Birgerwerkstatt oder auch einer Jugendwerkstatt

GF1.2 | Stufenweise Umsetzung des Konzeptes 0 ° - nach - Gemeinde
o Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger im Umsetzungsprozess Umfang Planer /
Fachfirma /
Ehrenamt-
liche

Landschaftshild - Kulturlandschaft und Landwirtschaft

GF2.1 | Forderung des Anbaus von Bliihflachen und -streifen als H ° - nach Kulap Gemeinde
Beitrag zur Belebung der Insektenpopulation auf landwirt- Umfang Planer /
schaftlichen Nutzflachen und zur Verbesserung des Land- EU- Fachfirma
schaftshildes Greening
o Information und Beratung privater Eigenttimer durch die Gemeinde hinsicht-

lich Férdermdglichkeiten z. B. in Form eines Informationsabends, Stamm-
tisch zum Erfahrungsaustausch etc. auch hinsichtlich Fordermaglichkeiten
der EU, des Bundes und des Landes (foerderdatenbank.de, Férderungen zu
EU Greening etc.)

o https://www.oekolandbau.de/landwirtschaft/betrieb/oekonomie/foerde-
rung/

o Erennung eines Ansprechpartners in der Gemeinde
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Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finan- | Trager
Schwerpunktbereich = g grundlage schdtzung | zierung
Malnahmen SIS|g| s (netto) Akteure

S | N g =
SIS |al
Sl e)
N E|l2 2
2 E|l=s| 8

GF3 Grund- und Hochwasserschutz

GF3.1 | Erstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes V ° - nach RZWas | Gemeinde
(Handlungsleitfaden fiir die Gemeinde) Umfang 2018 Planer
. Bauleitplanung tiber die wasserwirtschaftlichen Aufgaben
3 Gefahrenabwehr
o Offentlichkeitsarbeit

GF32 | MaRnahmen des technischen Hochwasserschutzes B ° - nach RZWas | Freistaat
e Integrale Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzepte Umfang 2018 | Wasserwirt-
3 Innergrtlicher Hochwasserschutz schaftsamt
. Hochwasserriickhaltebecken
. Herstellung der Anlagensicherheit von kommunalen Stauanlagen
. MaRnahmen zum nattirlichen Riickhalt im Gewasser in der Aue und auf

Feuchtflachen
o Naturnahe Gewésserunterhaltung

GF33 | Hochwasserschutzmalinahmen auf landwirtschaftlich B ° - nach Kulap | Landwirte
genutzten Flachen Umfang
. Extensive Griinlandnutzung entlang von Gewassern und in sonstige

sensiblen Gebieten
. Gewdsser- und Erosionsschutzstreifen
° etc.
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
GESAMTGEMEINDE | VERKEHR UND MOBILITAT

Nr.

VM1

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Malnahmen

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Art

Umsetzung

mittel (2026-2031)

kurz (2020-2025)
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Kosten-
schatzung
(netto)

Finanzie-
rung

Tréger

Akteure

YM 1.1 Prufung eines Ausbaus des Busnetzes H ° - - - Gemeinde
gemeindetbergreifende Bedarfsanalyse, Analyse und Abgleich der vorhan- Landrat-
denen und der nachgefragten Kapazitdten samt

. Prifung von Alternativen in der Taktung und Linienfiihrung
3 Kapazitéts- und Nachfrageerfassung
. Forderung von Verbindungen zu zentralen Versorgungsstandorten sowie zu
Kultur-, Freizeit und Bildungseinrichtungen
. Ausbau der Elektromobilitat der OPNV-Busse
VM 1.2 | RegelméRige Kontaktaufnahme zu zusténdigen Stellen / H . - - - Gemein-
Behdrden de/
o regelmaRiger Kontakt zu den Ifb'rdermittelgebern, um die Dringlichkeit der Foérdermit-
Anliegen im Bezug auf einen OPNV-Ausbau zu betonen telgeber
VM 1.3 | Erweiterte Ausstattung der Haltepunkte sowie einheitliche S ° - nach Kommu- | Gemeinde
attraktive Gestaltung Umfang | nalricht- | Planer
. Gestaltung und Ausstattung der Unterstande linie
o Beleuchtung (in Abstimmung mit einem ganzheitlichen Beleuchtungskon-
zept)
o Beschilderung (in Abstimmung mit einem ganzheitlichen Beschilderungs-
konzept)
o Sicherstellung der Barrierefreiheit
. Kombination mit Fahrradverleih-Stationen (z. B. E-Bikes) oder weiteren
multimodalen Verkehrsangeboten (z. B. E-Scooter)

VM 1.4 | Einfiihrung von Mitfahrbanken an geeigneten Stellen im S ° Erfahrungswerte | ca. 5-10 T - Gemeinde
Gemeindegebiet EUR Planer /
. Standortpriifung und Konzepterstellung Biirgerin-
. Erstellung einer Karte der verschiedenen Standorte nen und
. Marketing und Motivation der Biirgerinnen und Biirger Biirger

vm2 Energieeffiziente Mobilitét

VMZ2.1 | Ausbau des Angebotes an Ladestationen fiir E-Bikes und Ein- | H ° - - Bike+Ride | Gemeinde
richtungen eines E-Bike-Verleihs (ggf. auch E-Scooter-Verleih) Offensive | Planer
. Standortpriifung (Ziele bzw. bedeutende Orte im Gemeindegebiet z. B. in der Ladesta-
Néhe von Gastronomie, Nahversorger, Einrichtungen der Kultur, Freizeit und tion mit 2 Kommu-
Bildung etc.) Ladepunkten | nalricht-
. Einfiihrung einer App zur Verortung verfiigbarer Lade- und Verleihstati- (mind. 50 linie
onen sowie zur digitalen Zahlungsabwicklung (z. B. Integration in eine KW und
GemeindeApp) 22 KW
o Erstellung einer Karte Leistung)
ca. 60 T EUR
VM 2.2 | Regionaler Ausbau des Angebotes an Ladestationen fiir H ° - - - Gemeinde
E Autos Planer
Standortpriifung Radstation
o Ladestationen bewusst an Ziele bzw. bedeutende Orte im Gemeindegebiet mit 12
setzen (in der Nahe von Gastronomie, Nahversorger, Einrichtungen der Leihradern
Kultur, Freizeit und Bildung etc.) einmalig
. Integration in 6ffentliche Parkplatzflachen z. B. am Bahnhaltestopp ca. 40 TEUR
Tacherting jihrlich
. Einfiihrung einer App zur Verortung verftigbarer Ladestationen sowie zur ca 10 TEUR
digitalen Zahlungsabwicklung (z. B. Integration in eine GemeindeApp) ’
. Erstellung einer Karte
VM2.3 | Férderung der Installation von Ladestationen auf Firmenge- H - - - Gemeinde
landen Gewerbe-
treibende
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Nr.

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Malnahmen

Ausbau der Rad- und Wanderwege

Art

c
3
w
@
=
)| &
o
>
(=]

kurz (2020-2025)

mittel (2026-2031
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Kosten-
schdtzung
(netto)

Finan-
zierung

Trdger

Akteure

. Grundsttickserwerb etc.

VM 3.1 | Erarbeitung eines Radwegeplans in enger Abstimmung mit Voo o | Frfanrungswerte | ca. 20T GVFG | Gemeinde
dem Wanderwegeplan EUR Planer /
e Bestandsaufnahme Kommu- | Gastro-
. Konzepterstellung auf Grundlage der Bestandaufnahme, nalricht- nomen /
e \VerbesserungsmaBnahmen wie z. B. Liickenschluss im Radwegenetz, L Vereine
Aufwertung von bestehenden Radwegen linie
. Anschluss an die Uberregionalen Radwegeverbindungen z. B. entlang der Alz
(Einbindung der betreffenden Tourismusverbande)
. Einbindung von Rastplédtzen oder bestehenden gastronomischen Angeboten
. Erarbeitung einer Prioritétenliste
VM 3.2 | Erarbeitung eines Wanderwegeplans in enger Abstimmung Ve o | Frfanrungswerte | ca. 15T GVFG | Gemeinde
mit dem Radwegeplan EUR Planer /
e Bestandsaufnahme Gastro-
o Gesamtkonzept: Wegefiihrung zu den hochwertigen Landschaftsraumen (Alz nomen /
und Alzauen) Vereine
o Verbesserungsvorschlage wie z. B. Liickenschluss im Wanderwegenetz
o Priifung eines Ausbaus vorhandener Wald- und Wiesenwege
o Priifung eines Rundwanderwegs durch das Gemeindegebiet
o Priifung einer Einbindung in das regionale Wanderwegenetz bzw. einer
Verbindung mit regionalen Wegen z. B. den Elektrizitats- oder Kirchwegen,
auch tber die Gemeindegrenzen hinaus (Einbindung der betreffenden
Tourismusverbénde)
o Priifung ob der offizielle Alzwanderweg an der westlichen Seite der Alz, am
Hauptort gefiihrt werden kann statt bei Feichten
o Prifung eines Lehrpfads
o Einbindung bestehender gastronomischer Angebote
o Erarbeitung einer Prioritatenliste
VM3.3 | Stufenweise bauliche Umsetzung des Konzeptes zum Ausbau | O | 4 ° - nach GVFG | Gemeinde
der Rad- und Wanderwege im Gemeindegebiet Umfang FaPC'sf”ifr;a

vm4 Beschilderung der Rad- und Wanderwege

Barrierefreiheit im offentlichen Raum

VM 4.1 | Erstellung eines einheitlichen Beschilderungskonzeptes auf V ° Erfahrungswerte | ca. 25T | StBau | Gemeinde
Ebene der Gesamtgemeinde EUR Planer
. Festlegung der Standorte (, Weniger ist mehr”) Kommu-
o Gestaltungskonzept fir ein attraktives Leitsystem (z. B. Wegweiser, Karte, nalricht-
App) mit Routen und Informationen zu Highlights in der Kulturlandschaft linie
VM 4.2 | Stufenweise Umsetzung des Beschilderungskonzeptes S ° - nach Gemeinde
Umfang Planer /
Fachfirma

VM5.1 | Konzepterarbeitung zur barrierefreien Gestaltung Voo Erfahrungswerte | ca. 20 T StBau | Gemeinde
o im 6ffentlichen Stralenraum (Gehwegbreiten, -steigungen und -beldge etc.) EUR Planer
o sichere Kreuzungen und Querungsmaglichkeiten
o Zuganglichkeit 6ffentlicher Gebaude, Einzelhandels- und Dienstleistungsge-
bédude, der sozialen und érztlichen Infrastruktureinrichtungen etc.
VM52 | Stufenweise Umsetzung des Konzeptes in den einzelnen 0 ol e - nach StBau | Gemeinde
Ortschaften Umfang Planer /
Fachfirma
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
GESAMTGEMEINDE | ENERGIE UND KLIMASCHUTZ

Nr.

EK1
EK 1.1

EK 2.1

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
MaRnahmen

Wasserkraft an der Alz

Sicherung der Nutzung der Wasserkraft zur Energiege-
winnung und Einbindung der Alzwerke (Kraftwerke) in die
Umweltbildung

o Prifung eines Ausbaus der Energiegewinnung aus Wasserkraft an der Alz
o Anbindung der Alzwerke an die Wanderwege entlang der Alz / Alzauen
. Offnung eines Alzwerks fir Besucher (Museum)

Energetische und tkologische Optimierung der Produktions-

weise z. B. durch energiesparende Technologien

. Reduktion von Schadstoffen und Abféllen

. Reduktion des Wasserbedarfs

o Nutzung der Abwéarme

o Beteiligung der Stadt und der Unternehmen am Projekt , 0KOPROFIT"
(internationales Label zum technischen Umweltschutz)
Forderung von Aus- und Weiterbildungsangeboten
Implementierung des Umweltmanagements

Art

Umsetzung

mittel (2026-2031)

kurz (2020-2025)
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Kosten-
schatzung
(netto)

nach
Umfang

Finan-
zierung

NaStro-
mE-Fo
IntensU-
ZUfonds

Ek2 Energetisch optimiertes Gewerbe

WiF6
Kfw
EEG

ex3 Nahwarmenetz zur Nutzung industrieller Abwarme

Tréger

Akteure

Gemeinde

Gutachter

Netzbetrei-
ber

Gewerbe-
treibende

EK3.1 | Machbarkeitsstudie fiir den Aufbau eines Nahwérmenetzes |V ° Erfahrungswerte | ¢ca. 25T WiF6 | Gemeinde
zur Nutzung der industriellen Abwarme des anséssigen EUR Kfw GPlaneL/
produzierenden Gewerbes (z. B. auch Abwérme von Biogas- EEG treei\éfnrds/
anlagen) Eigenttimer
o Abfrage der relevanten Informationen bei den Betrieben
. Konzeption unter Beteiligung der Eigentiimer

EK32 | Aufbau und Inbetriebnahme eines Nahwérmenetzes zur B ° - nach WiFé
Nutzung der industriellen Abwéarme Umfang Kfw

EEG

Ex4 Biirgerenergie

EK4.1 | Férderung und Ausbau von Photovoltaikanlagen auf privaten | H ° - - NaStro- | Gemeinde
Dachflachen mE-For | Eigentd-
o Information und Beratung privater Eigentiimer durch die Gemeinde hinsicht- melr/

lich Fordermaglichkeiten FEG Gemeinde-
. Information und Beratung hinsichtlich der gestalterischen Ausfiihrung (z. verwaltung

B. durch Erlduterungen in der drtlichen Bauvorschrift, die unterschiedliche

Regelungen fiir die Anbringung von PV-Anlagen im Ortskern oder in Neubau-

gebieten festlegen konnte)

EK4.2 | Férderung von Biirgerenergieanlagen durch Errichtung von H ° - - NaStro- | Gemeinde
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen von Gebduden der mE-For | /Genos-
Gemeinde senschaft
. Forderung einer genossenschaftlichen Finanzierung und Gewinnbeteiligung EEG Birrgerin-
o Einspeisung in das 6ffentliche Netz nen und
o Erhhung der kommunalen Wertschdpfung unter Beteiligung der Biirgerin- Biirger

nen und Biirger
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Nr.

EK 5.1

EK 6.1

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Malnahmen

Energetische Althausanierung

Beratung zur ortsbildgerechten, energetischen Sanierung
Regelung zur Nutzung von Solaranlagen in den Ortskernen

o Empfehlung zur Nutzung regenerativer Energien aufgrund ortlicher Poten-
ziale (z. B. Wasser-Wasser-Warmepumpen, Anbindung an ein mégliches
Nahwarmenetz, Kraft-Wérme-Kopplung)

o Forderwegweiser

o Sanierungs- und Energieberatung im Zusammenhang mit dem kommunalen
Forderprogramm

Konzept zur Beratung und Férderung der Begriinung privater
Dachflachen wie z. B. von Garagen

Art

H

Umsetzung

mittel (2026-2031)

kurz (2020-2025)
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Erfahrungswerte

Kosten-
schdtzung
(netto)

ca. 10T
EUR

Finan-
zierung

StBau

k6 Dachbegriinungen

Kfw

Trdger

Akteure

Gemeinde
Planer

Gemeinde
Gemeinde-
verwaltung
/ Eigenti-
mer

EK6.2

Konzept zur Beratung und Férderung der Begriinung gewerb-
lich genutzter Gebaude

Kfw

Gemeinde
Gemeinde-
verwaltung
/ Gewerbe-
treibende
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
ERLAUTERUNGEN KOSTEN HAUPTORT

NACHWEISE ZUR
KOSTENBERECHNUNG
HAUPTORT

*0B1

BKI Baukosten - Gebdude Altbau 2018
Durchschnittskosten Modernisierung Fachwerkhauser
(S.342)

1.370 €/m? x 1.922 m? BGF x 1,103

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018
Vergleichsobjekt 8700-0004 (S. 796)
147 €/m? x 1.757m? AUF x 1,103

*0B 2

BKI Baukosten - Gebdude Altbau 2018
Durchschnittskosten Modernisierung Fachwerkhauser
(S.342)

1.370 €/m? x 1.392 m? BGF x 1,103

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018

unterer Bereich Durchschnittskosten Freianlagen zu
Veranstaltungsgebauden (S. 748)

77 €/m? x 1.000 m? AUF x 1,103

*0B 3

BKI Baukosten - Gebaude Neubau 2018
Vergleichsobjekt 6400-0046 (S. 815)

Annahme BGF von ca. 400 m? (dhnlich aktuelles
Pfarrgebédude)

1.319 €/m? x 400 m2 BGF x 1,103

*0B 4

BKI Baukosten - Gebaude Altbau 2018
Vergleichsobjekt 9100-0031 (S. 247)
982 €/m2 x 1.735 m2 BGF x 1,103

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018
Vergleichsobjekt 8700-0016 (S. 783)
123 €/m? x 1.579 m2 AUF x 1,103

*0B5

BKI Baukosten - Gebaude Altbau 2018
Durchschnittskosten Umbau (S. 214)
860 €/m? x 622 m? BGF x 1,103

*0F1

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018
Vergleichsobjekt 8700-0001 (S.796)
101 €/m? x 7958 m? AUF x 1,103

*0F 2

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018
Vergleichsobjekt 7500-0022 (S. 795)
222 €/m2 x 2.520m2 x 1,103

*OF3

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018
Durchschnittskosten Stadtplatze und StralSenraum
(S.790)

200 €/m? x 2808 m2 AUF x 1,103
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*0F 4

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018
Vergleichobjekt 5400-0004 (S. 776)
120 €/m? x 2884 m2 AUF x 1,103
120 €/m? x 2745 m? AUF x 1,103

*0F 6

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018
Vergleichsobjekt 8700-0044 (S. 788)
45 €/m? x 3608 m? AUF x 1,103

*0F7

Erfahrungswert: 1.500-3.000 €/Baum

ca. 350-400 m Lénge, einseitige Baumpflanzung
1.500-3.000 €/Baum x ca. 25 Baume

ca. 185 m Lénge, einseitige Baumpflanzung
1.500-3.000 £/Baum x ca. 15 Baume

ca. 500 m Lénge, zweiseitige Baumpflanzung
1.500-3.000 £/Baum x ca. 55 Baume

ca. 275 m Lénge, zweiseitige Baumpflanzung
1.500-3.000 £/Baum x ca. 30 Béume



HAUPTORT I ORTSBILD UND BAUKULTUR

Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich grundlage schatzung | rung
MaRnahmen (netto) Akteure

kurz (2020-2025)
mittel (2026-2031)
lang (ab 2032)

hohe Prioritét

Gasthaus Reitmeier mit Scheune und Freianlagen

0B 1.1 | Erstellung eines HohenaufmalRes Ve Erfahrungs- | ca. 10-15T | StBau | Gemeinde
o Vermessung mit HéhenaufmaR Geldnde und verformungsgerechtes werte EUR Vermesser
Aufmal (Grundrisse, mind. 3 Schnitte, alle Ansichten)

0B1.2 | Erstellung eines statischen Gutachtens Ve - nach StBau | Gemeinde
Umfang Gutachter
0B 1.3 | Machbarkeitsstudie Ve HOAI2013,1Il | ca. 25T StBau | Gemeinde
. zur Priifung der Nachnutzungsméglichkeiten und Umgestaltung des Gast- Mittelsatz, EUR Planer
hofes Reitmeier einschlieRlich der angrenzenden Scheune und Freianlagen LP1und
o Ermittlung der stadtebaulichen Eckdaten zur Vorbereitung eines Realisie- 50 % von LP 2
rungswettbewerbs
0B 1.4 | Auslobung eines hochbaulichen und freiraumplanerischen Ve Erfahrungswer- | ¢ca. 55T StBau | Gemeinde
Realisierungswettbewerbs e WBM, " EUR, zzgl. Planer
. Durchfiihrung des Wettbewerbsverfahrens LP_1 -2 40 T EUR
e FErstellung von Entwiirfen fiir den Umbau des Gebaudes, inkl. Nebengebéu- Preisgeld
de und Freianlagen
0B 1.5 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bauliberwa- | V | o HOAIZ013.1l 1 ca. 350 T | StBau | Gemeinde
chung (LP 3-9) Mittelsatz, EUR Planer
LP3-9
0B1.6 | Realisierung des Bauvorhabens B ° ca. 29 StBau | Gemeinde
*0B 1 Mio. EUR Planer
0B 1.7 | Realisierung Freianlagen 0 ° ca.285T StBau | Gemeinde
*0B 1 EUR Planer

0B2.1 | Abfrage der Mitwirkungs- und VerduRerungsbereitschaft S ° - - - Gemeinde
des Eigentiimers; ggf. Grunderwerb durch die Gemeinde und = O Eigenttimer
Durchfiihrung nachfolgender MalRnahmenschritte
0B22 | Erstellung eines HohenaufmalRes Vv ° Erfahrungs- | ca. 10-15T | StBau | Gemeinde
o Vermessung mit HéhenaufmaR Gelénde und verformungsgerechtes werte EUR Eigentiimer
AufmaR (Grundrisse, mind. 3 Schnitte, alle Ansichten) Vermesser
0B23 | Erstellung eines statischen Gutachtens v ° - nach StBau | Gemeinde
Umfang Eigentiimer
Gutachter
0B24 | Machbarkeitsstudie Vv o HOAI2013, 11| ca. 20T StBau | Gemeinde
e zur Priifung der Nachnutzungsméglichkeiten Mittelsatz, EUR Planer
. Untersuchung Nachverdichtungspotenziale in riickwartigen Bereichen LP 1 und
(Ermittlung vertragliche Dichte) 50 % von LP 2
. Ermittlung der Eckdaten fir einen Investorenwettbewerb
0B25 | Investorenauswahlverfahren bzw. -wettbewerb Vv ° - nach StBau | Gemeinde
e Durchfihrung Wettbewerbsverfahren Umfang Planer
o Bildung von Arbeitsgemeinschaften aus Investoren und Architekten, die Investoren
sich um den Zuschlag fir den Kauf des Grundstiickes bewerben
0B26 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautberwa- V ° HOAI2013,11I, 1 ca. 250 T StBau | Gemeinde
chung (LP 3-9) Mittelsatz, EUR / Investor
LP3-9 Planer
0B2.7 | Realisierung des Bauvorhabens B ° ca. 2,1 StBau | Gemeinde
*0B2 Mio. EUR / Investor
Planer
0B28 | Realisierung Freianlagen 0 ° ca.85T StBau | Gemeinde
*0B2 EUR / Investor
Planer
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
HAUPTORT I ORTSBILD UND BAUKULTUR

Nr.

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Malnahmen

Neues Pfarr- und Gemeindezentrum mit Biirg

Art

Umsetzung
5 B
8128
SRR
N
S
v 2 2
2| E| =

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Kosten-
schatzung
(netto)

Finanzie-
rung

Tréger

Akteure

0B3.1 | Abstimmung mit der Kirche und Abklérung der Trager- Vi Kirche
schaft Gemeinde
0B32 | Erarbeitung der Eckdaten und Rahmenbedingungen fiir Ve Erfahrungswerte | ca. 10-15T | StBau Kirche
das neue Pfarr- und Gemeindezentrum mit Biirgersaal EUR Gemeinde
. Standortpriifung zur Ermittlung eines geeigneten Standorts (Integration Planer /
in ein leerstehendes Bestandsgeb&ude oder Neubau) Eigentiimer
. Ermittlung der Mitwirkungs-/ VerduBerungsbereitschaft der Eigentiimer
. Erarbeitung des Raumprogramms unter Einbezug der Biirgerinnen und
Biirger
. Festlegung stadtebaulicher Eckdaten
0B3.3 | Grundsttickserwerb des in der Studie als geeigneten 0, nach StBau | Gemeinde
Standort ermittelten Flurstiicks durch Gemeinde Umfang Eigentiimer
0B3.4 | Auslobung eines Architektenwettbewerbs Ve Erfahrungswerte | ca. 40T StBau Kirche
WBM, EUR, zzgl. Gemeinde
LP 1 -2 Preisgeld 10 TEUR Planer
0B35 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bauiiber- Vv ° HOAI 2013, 11, ca. 75T Kirche
wachung (LP 3-9) Mittelsatz, EUR Gemeinde
LP3-9 Planer
0B36 | Realisierung des Entwurfes B ° ca.585T StBau Kirche
*0B3 EUR Kfw Gemeinde
Planer /
Fachfirma

o84 Ehemalige Grundschule

0B4.1 | Machbarkeitsstudie Ve o | Frfahrungswerte ca. 10T StBau | Gemeinde
. Prifung der Nachnutzungsmdglichkeiten des alten Schulgebdudes (z. B. EUR Planer
als Gemeindehaus und Jugendtreff mit Billard und Dart, Rdumlichkeiten
fiir Freizeitsport, Kultur- und Begegnungszentrum etc.)
0B4.2 | Erstellung eines Gestaltungskonzeptes zur Sanierungund | V | o o | HOAIZ0131IL, ca.25T StBau | Gemeinde
Reaktivierung des Grundschulgeb&udes mit Freianlagen Mittelsatz, EUR Planer
. Erhalt der ortsbildprdgenden Merkmale des Baukdrpers und Integration LP1-2 (+10 T EUR
in das Ortsbild Freianlagen)
o Umgestaltung des Grundrisses und Qualifizierung fiir die neuen
Nutzungen
. Fassadengestaltung
o Ideen fiir eine Freiraumgestaltung des Vorplatzes zur Altéttinger Stralle
0B43 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautiber- Ve o | HOAIZ013.1I, ca.210T StBau | Gemeinde
Wachung (LP 3-9) Mittelsatz, EUR Planer
LP3-9 (+40 T EUR
Freianlagen)
0B4.4 | Realisierung des Bauvorhabens B ° ° ca. 1,9 Mio. | StBau | Gemeinde
*0B 4 EUR Planer /
Fachfirma
0B4.5 | Realisierung Freianlagen 0 ° ° ca.215T StBau | Gemeinde
*0B 4 EUR Planer /
Fachfirma
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Nr. Handlungsfeld Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Tréger
Schwerpunktbereich = ’g grundlage schatzung rung
MaRnahmen § 5 ;g‘ 5 (netto) Akteure
Sg|S|8
S e I =
|2z 8
2| E | = |2
0B5 Neues Rathaus und Nachnutzung altes Rathausgebaude
0B5.1 | Machbarkeitsstudie v o | Frfahrungswerte | ca. 15T EUR - Gemeinde
3 Standortpriifung zur Unterbringung des neuen Rathauses (Bestandsge- Planer
baude oder Neubau)
0B52 | Erstellung eines architektonischen Konzeptes fiir das Vv ° ° - nach - Gemeinde
neue Rathaus Umfang Planer
0B53 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautiber- V ° ° - nach - Gemeinde
wachung (LP 3-9) fiir das neue Rathaus Umfang Planer
0BS54 | Realisierung des Bauvorhabens ,Neues Rathaus” B ° ° - nach - Gemeinde
Umfang Planer /
Fachfirma
0B55 | Machbarkeitsstudie altes Rathaus Vv ° HOAI2013,1Il | ca. 15 TEUR | StBau | Gemeinde
e Priifung der Nachnutzungsméglichkeiten (z. B. fiir Seniorenwohnen) Mittelsatz, Planer
des alten Rathausgebdudes der Gemeinde Tacherting nach Umzug in LP1-2
gréRere Raumlichkeiten
0B56 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautiber- V ° HOAI2013, 1l 1 ca. 75 TEUR | StBau | Gemeinde
wachung (LP 3-9) fiir die Umnutzung des alten Rathaus- Mﬂg%’fagz' Planer
gebaudes
0B57 | Realisierung des Bauvorhabens (altes Rathausgebaude) B ° 590 T StBau | Gemeinde
*0B5 EUR Planer /
Fachfirma
086 Grund- und Mittelschule
0B6.1 | Machbarkeitsstudie zur Unterbringung der Grund- und Ve o | Frfahrungswerte | ca. 20 T EUR - Gemeinde
Mittelschule Planer
o Standortpriifung zur Unterbringung der neuen Grund- und Mittelschule
z.B. in zentralerer Lage (Integration in ein leerstehendes Bestandsge-
béude oder Neubau)
o Prifung architektonischer Varianten (Teilneubau oder Neubau)
0B62 | Erstellung eines Vorentwurfs fiir das neue Schulgebdude | V | 4 ° - nach - Gemeinde
Umfang Planer
0B6.3 | Erstellung eines Vorentwurfs zur Gestaltung des neuen V ° ° nach - Gemeinde
Schulhofs und weiterer Freianlagen unter Einbindung Umfang Planer
zeitgeméaler Angebote fiir Kinder und Jugendliche
o Neuzonierung
o Priifung verschiedener zielgruppenorientierter Nutzungskonzepte z. B.
naturnah gestalteter Abenteuerspielplatz, Skatemdglichkeit, Installa-
tion zur Unterstiitzung des praxisnahmen Unterrichts (Hochbeete fiir
Krauter und Gemiise)
o Einbindung der Schiilerinnen und Schiiler in die Planung und Umset-
zung
0B6.4 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautiber- % ° ° - nach - Gemeinde
wachung (LP 3-9) fiir die neue Grund- und Mittelschule Umfang Planer
0B6.5 | Realisierung des Bauvorhabens ,Neue Grund- und Mittel- | B ° ° - nach - Gemeinde
schule” mit Freianlagen Umfang Planer /
Fachfirma
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
HAUPTORT | OFFENTLICHER RAUM UND FREIFLACHEN

Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berech- Kosten- | Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich nungs- schat- rung
MaRnahmen grundlage | zung Akteure
(netto)

kurz (2020-2025)
mittel (2026-2031)
lang (ab 2032)
hohe Prioritat

orF1 StraBenraum HauptverkehrsstraBe B 299

OF 1.1 | Erstellung eines Gutachtens zur Ermittlung des Verkehrsauf- | V ° Erfahrungs- | ca. 15T StBau | Gemeinde
kommens auf der Alttttinger StraBe / Trostberger StraBe werte EUR GVFG Gutachter
nach baulicher Umsetzung der B 299-Ortsumfahrung und
Umwidmung zur Gemeindestralie
OF 1.2 | Erstellung eines Gestaltungkonzeptes fiir die Umgestaltung V ° HOAI2013,11I, | ca.25T StBau | Gemeinde
des StralRenquerschnittes Mittelsatz, EUR GVFG Planer
. Einengung des Fahrbahnprofils und Neuaufteilung des gesamten StraRen- LP1-2
raums

. Erhéhung der Sicherheit fir FuBgénger und Radfahrer durch die Planung
separater Geh- und Radwege

o Anlage sicherer Uberwege und Querungsméglichkeiten

. stralenbegleitende Baumpflanzungen

o Einbindung von Angeboten fiir den ruhenden Verkehr

. Einbindung von Platzen und Aufenthaltsbereichen im 6ffentlichen Raum zur
Starkung eines kurzweiligen Erlebniswertes

OF 1.3 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautiberwa- Vv ° HOAIZ013.l | ca. 125T | StBau | Gemeinde
chung (LP 3-9) '\/'L'g%‘sagz, EUR GVFG Planer

0F 1.4 | Stufenweise Umsetzung des Gestaltungskonzeptes 0 o *OF 1 ca.890T = StBau | Gemeinde

EUR GVFG Planer /
(ohne Fachfirma
Baumpflan-
zungen)

or2 Dorfplatz

OF2.1 | Erstellung eines Gestaltungskonzeptes fiir den Dorfplatzals | V | 4 o | HOAIZ013,V, | ¢a. 15T StBau | Gemeinde
zentrale Ortsmitte Mittelsatz, EUR Planer
o Erarbeitung von Leitdetails: Begriinung, Bodenbelag, Mdblierung, Beleuch- LP1-2

tung, Wasser als Gestaltungselement ( z. B. Wasserlauf zum Weiher)
o Integration eines Beleuchtungskonzeptes zur Inszenierung der Kirchenmauer
o ggf. Integration einer Vorrichtung zur Errichtung des Maibaums

0F2.2 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautiberwa- Vv ° o | HOAIZ2013.V, | ca. 110T | StBau | Gemeinde
chung (LP 3-9) MthPteB‘SEiE;L EUR Planer

0F23 | Realisierung des Entwurfes 0 ° ° ca.620T  StBau | Gemeinde

*OF 2 EUR Planer
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Nr.

0F3.1

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Malnahmen

Bahnhofsplatz

Gestaltungskonzept zur Aufwertung des Bahnhofsumfelds

o Platzgestaltung um das ,Wartehduschen” und Erhalt des Baumbestands

o Gestaltung des Wartebereichs, u. a. durch Schaffung weiterer
Sitzmdglichkeiten
Entfernung der Altkleidercontainer
Schaffung eines barrierefreien Zugangs zu den Gleisen durch einen
durchgéngigen und gleichméaRigen Bodenbelag

o Erhdhung der Sicherheit durch ein Beleuchtungskonzept (in Anlehnung
an das gesamtheitliche Beleuchtungskonzept)
Anlage sicherer Querungsmdglichkeiten fiir FuBganger
Qualifizierung des FuBwegs entlang der Bahntrasse sowie Griinflachen-
gestaltung

o Entsiegelung und Neugestaltung der Parkplatzflachen als ,Griiner
Parkplatz” mit Rasenpflaster und Baumpflanzungen zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat (ob die Baumallee entlang der nérdlichen Bahnhof-
stralBe weitergeflihrt werden kann ist zu priifen)

. Erweiterung der Stellplatzmdglichkeiten beidseitig der Fahrbahn (ggf.

nach Bedarf, gemaR dem gesamtheitlichen Parkraumkonzept)

Erhalt der Unterstande fiir Fahrrader

Einbindung von Ladeinfrastrukturen fiir E-Autos

Einbindung einer E-Bike-Station (Rent-a-Bike)

Einbindung einer Car-Sharing-Station

Einbindung einer Haltezone mit Mitfahrbank

Art

Umsetzung
g |B
S ¥ |y
Nl |13
18 |8
N
SHEC]
EE |2
=z | E |

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

HOAI'2013, IV,
Mittelsatz,
[P1-2

Kosten-
schatzung
(netto)

ca. 20-25T
EUR

Finan-
zierung

StBau

Bi-
ke+Ride
Offen-
sive

Kommu-
nalricht-
linie

Trager

Akteure

Gemeinde
Planer
Eigenttimer
(DB)

0F 3.2

Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Baulber-
wachung (LP 3-9)

HOAI'2013, IV,
Mittelsatz,
[P3-9

ca. 110T
EUR

StBau

Gemeinde
Planer

0F33

Stufenweise Umsetzung des Konzeptes

*0F 3

ca.620T

EUR
(ohne Mobili-
t4tsstation)

StBau

or4 Parkplatze im Ort

Gemeinde
Planer /
Fachfirma

OF4.1 | Erstellung eines Parkraumkonzeptes V ° Erfahrungswerte | ca. 25 TEUR | StBau | Gemeinde
o Bedarfsanalyse (unter Einbezug von Zukunftsprognosen und relevanter Planer
Zukunftstrends)
Priifung einer Reduzierung oder Zusammenlegung
Priifung der Mglichkeit temporarer Stellplatze (zu besonderen Anlés-
sen die einen erhéhten Bedarf verursachen)
OF4.2 | Parkplatzgestaltung riickseitig der Johannes Apotheke 0 ° ca. 385T KomF Eigenti-
. Neugestaltung der Parkplatzflachen als , Griiner Parkplatz” mit Rasen- *OF 4 EUR mer
pflaster und Heckenpflanzungen zur Steigerung der Aufenthalts- und Gemeinde
Gestaltungsqualitat / Planer /
Fachfirma
OF4.3 | Parkplatzgestaltung Netto-Filiale 0 ° ca. 65T KomF Eigentu-
e Neugestaltung der Parkplatzflachen als , Griiner Parkplatz” mit Rasen- *OF 4 EUR mer
pflaster und Heckenpflanzungen zur Steigerung der Aufenthalts- und Gemeinde
Gestaltungsqualitat JPlaner /
Fachfirma

or5 Beleuchtung im dffentlichen Raum

OF5.1 | Erstellung eines ganzheitlichen Beleuchungskonzeptes Ve Erfahrungswerte | ca. 30 TEUR | StBau | Gemeinde
. Einsatz historischer, ortsbildpragender Laternen Planer /
. Einsatz hocheffizienter Beleuchtungstechnik Fachfirma
o ausreichende Beleuchtung aller StraRenziige und Platzsituationen fiir
Sicherheit im 6ffentlichen Raum
OF5.2 | Stufenweise Umsetzung des Konzeptes 0 ° - nach StBau | Gemeinde
Umfang Planer /
Fachfirma
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG

HAUPTORT | OFFENTLICHER RAUM UND FREIFLACHEN

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Malnahmen

=
3
@
@
=
N~
=
=}
@

mittel (2026-2031)

kurz (2020-2025)
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Kosten-
schatzung
(netto)

Finanzie-
rung

or6 Kleiner Weiher (Feichtener StraRe)

Tréger

Akteure

OF6.1 | Ermittlung der Mitwirkungs-/ VerauBerungsbereitschaft 0 ° - nachUmfang | StBau | Gemeinde
der Eigentiimer und Grunderwerb des Flurstiick (FIst.Nr. /E'rfgr““'
17/30) durch die Gemeinde
OF6.2 | Erstellung eines Gestaltungskonzeptes V ° HOAI 2013, 1II, ca.5-10T StBau | Gemeinde
e Herstellung der 6ffentlichen Zugénglichkeit Mittelsatz, EUR Planer / /
. Erlebbarmachen des Weihers z. B. durch Sitzstufen LP1-2 Biirgerin-
e ggf. Auslichtung von Baumen nen und
e attraktive Ufergestaltung Birger
] z. B. Workshops zur Bepflanzung und Freiraumgestaltung fiir Birgerin-
nen und Birger aller Altersklassen, beispielsweise auch in Kooperation
mit lokalen Institutionen (Schulen, Kindergérten, Jugendzentrum,
Vereine, Einrichtungen der Seniorenbetreuung)
0F6.3 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautiber- Vv . HOAI 2013, 11l ca. 40T StBau | Gemeinde
wachung (LP 3-9) Mittelsatz, EUR Planer
LP3-9
OF6.4 | Umsetzung des Gestaltungskonzeptes 0 ° *0F 6 ca. 180 T StBau | Gemeinde
. attraktive Ufergestaltung beispielsweise in Form von Sitzstufen zum EUR Planer /
Wasser (ohne Baum- Fachfirma
pflanzungen)

6r7 Wegeverbindungen

OF7.1 | Erstellung eines iibergeordneten Konzeptes zur Gestal- Ve Erfahrungswerte 20T EUR StBau | Gemeinde
tung wichtiger FuBwegeverbindungen GVFG Planer
inkl. Herstellung sicherer Uberwege und Querungsmaglichkeiten
. Barrierefreiheit
o Hervorhebung historischer Wegeverbindungen
o Verbesserung der Verbindung zwischen Bahnhof und Ortszentrum
o Verkehrssichere Gestaltung des Knotenpunktes der drei Strafen
Trostberger Strale, Feichtener Strae und Bahnhofstralke
o Erhéhung der Sicherheit fiir FuBgdnger und Radfahrer
0F7.2 | Gestaltung der FuRwegeverbindung entlang der Rémer- 0 ° ca.40-75T | StBau | Gemeinde
strale und Lexengasse zur Betonung und Hervorhebung *0F7 EUR GVFG FP'ah“f_e”
der historischen Wegeverbindung auf Grundlage des (nur Baum- achiirma
N . . pflanzungen)
iibergeordneten Gestaltungskonzeptes fiir Wegeverbin-
dungen
3 Sanierung des Gehwegs
3 Qualifizierung der gehwegbegleitenden Begriinung und Betonung der
historischen Wegeverbindung z. B. durch Baumpflanzungen
3 Erhohung der Sicherheit durch Beleuchtungskonzept
0F7.3 | Gestaltung des FuRwegs entlang der Bahntrasse auf 0 ° ca. 25457 | StBau | Gemeinde
Grundlage des (ibergeordneten Gestaltungskonzeptes fiir *0F 7 EUR GVFG FP'ah”f?f/
Wegeverbindungen {nur Baum- acnme
e Sanierung des Gehwegs pflanzungen)
. Qualifizierung der gehwegbegleitenden Begriinung z. B. durch Baumpf-
lanzungen
o Erhohung der Sicherheit durch Beleuchtungskonzept
0F7.4 | Aufwertung der nrdlichen Ortszufahrt (Altsttinger 0 o ca.85-165T | StBau | Gemeinde
StraRe) *0F 7 EUR GVFG | Planer/
e Starkung der Ablesbarkeit des Ortseingangs (Ubergang Siedlung - (nur Baum- Fachfirma
Landschaft) pflanzungen)
OF7.5 | Aufwertung der siidlichen Ortszufahrt (Trostberger 0 ° ca.45-90T | StBau | Gemeinde
StraRe) *GF 7 EUR GVFG | Planer/
e Starkung der Ablesbarkeit des Ortseingangs (Ubergang Siedlung - (nur Baum- Fachfirma
Landschaft) pflanzungen)
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HAUPTORT | WOHNBAUENTWICKLUNG UND NACHVERDICHTUNG
HAUPTORT | FREIZEIT, KULTUR UND SOZIALES

Nr.

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Malnahmen

Art

Umsetzung

kurz (2020-2025)

mittel (2026-2031)
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Kosten-
schatzung
(netto)

Finan-

zierung

Trager

Akteure

wn1 Zentrales Wohnquartier Pirolweg
WN 1.1 | Stédtebauliche Machbarkeitsstudie / Erstellung eines Ve o | MerkblattNr 1 ca. T0TEUR | StBau = Gemeinde
Rahmenplanes fiir das neue zentrale Wohnquartier 51 AK Planer
zwischen Pirolweg, Rémerstrale, Altdttinger Straflle und
dem Reitmeier-Geb&ude (FIst.Nr. 33, 137)
ggf. inkl. Fachgutachten (Immissionsschutz, Artenschutz etc.)
. ggf. Berticksichtigung einer maglichen Netto-Erweiterung und Integrati-
on dieser in das Gesamtkonzept
. Festlegung der bauliche Dichte und der Geb&udetypologien
. WohnungsgroRen und geschatzte Anzahl an Wohneinheiten
. Anforderungen an die 6ffentliche Durchwegung
. Anforderungen an den ruhenden Verkehr, mdgliche Geschwindigkeits-
begrenzungen oder Festlegung einer verkehrsberuhigten Zone
Anforderungen an die 6ffentliche (und private) Freiraumgestaltung
. Nutzungskonzepte: z. B. Seniorenwohnen / Mehrgenerationenwohnen
WN 1.2 Aufstellung des Bebauungsplans auf Grundlage des Vi o | HOAI20130 | ca. 20 TEUR | StBau | Gemeinde
Mittelsatz, Planer
Rahmenplans b
(ca. 1,3 ha)
WN 1.3 | Stufenweise Realisierung des Bauvorhabens und der B o o - nach StBau | Gemeinde
Freianlagen Umfang Kfw / Eigen-
. VerguRerung der Grundstiicke mit Bauverpflichtung tiimer /
Investoren
Planer /
Fachfirma
wn2 Grundnerfeld Il
WN 2.1 | Erstellung eines Strukturkonzeptes sowie eines Nutzungs- | V ° Erfahrungswerte | ca. 15 T EUR - Gemeinde
und Bebauungskonzeptes (FIst.Nr. 140) Planer
WN22  Aufstellung des Bebauungsplans auf Grundlage des Vv ° HOAIZ013.1l | ca. 25T EUR - Gemeinde
Strukturkonzeptes Mﬂgﬁ'sagz' Planer
(ca. 2,0 ha)
WN 23 | Stufenweise Umsetzung der Bauvorhaben B ° - nach Kfw Privat /
Umfang Eigentimer
Planer /
Fachfirma

FS1
FS1.1

FS2.1

Jugendtreff 2.0

Machbarkeitsstudie fiir einen neuen Jugendtreff im
Hauptort

Standortpriifung (Priifung der Integration in ein leerstehendes Bestands-
gebdude, z. B. das Reitmeiergebéude, die alte Grundschule oder
Grobnerstad|)

o Planung unter Beteiligung der Jugendlichen insbesondere hinsichtlich
Nutzungskonzept

o Schaffung eines Identitats- und Gemeinschaftsgefiihls ggf. durch
direkte Beteiligung an der baulichen Umsetzung

Konzept zur Reaktivierung der historischen Eisstockbahn /

Kegelbahn am Reitmeier
. gestalterische Aufwertung und Entwicklung als sozialer Treffpunkt
o alternativ kann auch die Gestaltung einer Boulebahn gepriift werden

H

Erfahrungswerte

ca. 5 TEUR

Bayer.
Jugen-
dring

Fs2 Eisstockbahn /Kegelbahn / Boulebahn

Gemeinde
Planer /
Jugendliche
/ Fachfirma

Gemeinde
Fachfirma
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
ERLAUTERUNGEN KOSTEN EMERTSHAM

NACHWEISE ZUR KOSTEN-
BERECHNUNG
ORTSTEIL EMERTSHAM

*0B1

BKI Baukosten - Gebaude Altbau 2018

oberer Bereich der Durchschnittskosten Umbau (S.
214)

1.100 €/m? x 1.768 m? BGF x 1,103

*0B 2

BKI Baukosten - Gebaude Altbau 2018

unterer Bereich Durchschnittskosten Umbau (S. 204)
760 €/m?2 x 588 m2 BGF x 1,103 (Gemeinde), ohne
DG-Aushau

*OF 1

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018
Vergleichsobjekt 8700-0012 (S. 795)

165 €/m? x (1.437+670+600 m2) AUF x 1,103

*0F 2

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018
Vergleichobjekt 5400-0004 (S. 776)
120 €/m? x 526 m? AUF x 1,103

120 €/m? x 278 m? AUF x 1,103

*OF 3

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018
Vergleichsobjekt 4400-0212 (S. 764)
48 €/m? x 865 m2 AUF x 1,103

“0F 4

BKI Objektdaten - Freianlagen 2018
Durchschnittskosten Stadtplatze und Stralenraum
(S.790)

200 €/m? x 127 m? AUF x 1,103

*OF5

Erfahrungswert: 1.500-3.000 €/Baum

ca. 400 m Léange, einseitige Baumpflanzung
1.500-3.000 €/Baum x ca. 25 Baume

ca. 315 m Lénge, einseitige Baumpflanzung
1.500-3.000 €/Baum x ca. 20 Baume

ca. 260 m Lénge, einseitige Baumpflanzung
1.500-3.000 €/Baum x ca. 15 Béume

*WN 2

BKI Baukosten - Gebdude Neubau 2018
Vergleichsobjekt 6100-1353 (S. 552)
1.005 €/m? x 1.550 m? BGF x 1,103
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EMERTSHAM | ORTSBILD UND BAUKULTUR

Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich grundlage schatzung | rung
MaRnahmen (netto) Akteure

kurz (2020-2025)
mittel (2026-2031)
lang (ab 2032)
hohe Prioritat

oB1 Revitalisierung Spirkl-Gebaude

0B 1.1 | Ermittlung der Mitwirkungs-/ VerduRerungsbereitschaft 0 ° - nach StBau | Gemeinde
der Eigentiimer; Grunderwerb des Flurstiicks (FIst.Nr. 22) Umfang Eigentiimer
durch die Gemeinde und Durchfiihrung nachfolgender
Malnahmenschritte
0B1.2 | Erstellung eines Hohenaufmales Vv ° Erfahrungswerte | ca. 10-15T | StBau | Gemeinde
. Vermessung mit HéhenaufmaR Gelande und verformungsgerechtes EUR Vermesser
AufmaB (Grundrisse, mind. 3 Schnitte, alle Ansichten)
0B 1.3 | Erstellung eines statischen Gutachtens Vv ° - nach StBau | Gemeinde
Umfang Gutachter
0B 1.4 | Machbarkeitsstudie Vv o Erfahrungswerte | ¢a. 20T | StBau | Gemeinde
e Priifung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer EUR Eigentimer
. zur Priifung der Nachnutzungsméglichkeiten und Umgestaltung des Planer
Spirkle-Gebaudes, auch im Sinner der Ausbildung einer Ortsmitte in
Kombination mit dem 6ffentlichen Freiraum
o Erarbeitung eines nachhaltigen Nachnutzungskonzeptes auch unter
Einbezug der Biirgerinnen und Biirger
0B 1.5 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautiberwa- | V ° H%' 2?13 Il ca.240T | StBau | Gemeinde
ttelsatz, . "
chung (LP 3-9) L\Pegs-agz EUR / Eigentil-
mer
Planer
0B 1.6 | Realisierung des Bauvorhabens B N ca. 2,2 StBau | Gemeinde
*0B 1 Mio. EUR Kfw / Eigentii-
mer
Planer /
Fachfirma
oB2 Revitalisierung Leerstand Trostherger StraBBe (Fl. Nr.: 34/2 und 34/3)
0B2.1 | Erstellung eines Gestaltungs- und Nutzungskonzeptes fir | V | HOAI2013, 1Il jeweils StBau | Gemeinde
leerstehendes Gebdude entlang der Trostberger StraRe ML“F}?'?E’Z“’ ca. 10T Planer
o zur Unterbringung beispielsweise gemeinschaftlicher Nutzungen oder EUR
Wohnnutzung
o Sanierung gemdR Gestaltungssatzung
0B22 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautiberwa- | V | 4 H%‘l 2?13. i, ca. 65T StBau | Gemeinde
tt tz,
chung (LP 3-9) ‘LPBBS—aEJZ EUR Planer
0B23 | Realisierung der Bauvorhaben B ° ca.500T | StBau | Gemeinde
*0B2 EUR KfW Planer /
Fachfirma
o83 Dorfgemeinschaftshaus
0B3.1 | Bestandsanalyse Vv o Erfahrungswerte | ca. 10T | StBau | Gemeinde
. Prézisierung Geb&udezustandsbewertung EUR Planer
. Kldrung konkreter Sanierungsbedarf
0B3.2 | Erarbeitung eines Konzeptes fiir die Umgestaltung des V ° - nach StBau | Gemeinde
bestehenden Gemeinschaftsgebdudes Umfang Planer
0B3.3 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautberwa- | V ° - nach StBau | Gemeinde
chung (LP 3-9) Umfang Planer
0B3.4 | Bauliche Umsetzung des Konzeptes B ° - nach StBau | Gemeinde
. z. B. auch in Zusammenarbeit mit Ehrendmtern, ortsansdssigen Vereinen Umfang Planer /
etc. Fachfirma
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
EMERTSHAM | OFFENTLICHER RAUM UND FREIFLACHEN

Nr.

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
MalRnahmen

Dorfmitte

kurz (2020-2025)

mittel (2026-2031)
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Kosten-
schatzung
(netto)

Finanzie-
rung

Tréger

Akteure

OF 1.1 | Erstellung eines freiraumplanerischen Gestaltungskon- ° o | [TOAIZOT3 I, ca. 15T StBau | Gemeinde
zeptes fiir die Ortsmitte (im Bereich des Spirkl-Vorplatzes, ML'E?‘?ZU' EUR E'QPelnmmEF
Ralffelsenvorplatz sowie Kirchenvorplatz) aner
in Abstimmung mit den weiteren Eigenttimern (Kirche etc.)

o Erarbeitung von Leitdetails: Begriinung, Bodenbelag, Mdblierung,
Beleuchtung

o Integration Beleuchtungskonzept zur Inszenierung der historischen
Kirchenmauer
Schaffung von Aufenthaltsqualitat
Standortpriifung Urban Gardening (Gértnern als Gemeinschaftsprojekt),
alternativer / ergénzender Standort maglicherweise stidlich der Alten-
hamer StralRe in Form eines SeniorenGardenings in Kombination mit
Nachverdichtung im Wohnungsbau

OF 1.2 | Entwurfs- und Ausfihrungsplanung, Vergabe, Bautiberwa- ° ° Hf;AA_l 2(‘313, I, ca. 80T StBau | Gemeinde
chung (LP 3-9) e EUR Planer

0F1.3 | Realisierung des Entwurfes ° ° ca.500T | StBau | Gemeinde

*0F 1 EUR Planer /
Fachfirma

Or2 Parkplatze im Ort

OF3.1

. Neugestaltung der Parkplatzfldchen als , Griiner Parkplatz” mit Rasen-
pflaster und Heckenpflanzungen zur Steigerung der Aufenthalts- und
Gestaltungsqualitét

Neugestaltung des Spielplatzes an der Altenhamer Strale
unter Einbindung neuer Angebote fir Kinder unterschiedli-

cher Altersstufen (zielgruppenorientiert)
Detaillierte Bestandsaufnahme

. NachbesserungsmaRBnahmen und ergénzende Installationen fiir Kinder
unterschiedlicher Altersstufen (z. B. naturnah gestalteter Abenteu-
erspielbereich oder Mdglichkeiten im AuBenraum die ergénzend zur
musikalischen Friiherziehung der angrenzenden Sing- und Musikschule
herangezogen werden kénnen oder in eine kleine ,Bihne”)
Prifung und ggf. Neugestaltung der Zugénglichkeiten und Einfriedung
Priifung ob die angrenzenden Pkw-Stellplatze entsiegelt und dem Spiel-
platz zugeordnet werden konnen

. Einbindung von Aufenthaltsorten fiir Eltern in das Gesamtkonzept z. B.
Sitzgelegenheiten etc. (in Abstimmung mit dem gesamtgemeindlichen
Mablierungskonzept)

. Einbindung der Biirgerinnen und Biirger in die Planung und Umsetzung, z.

B. ein Form einer Arbeitsgruppe

*0F3

ca. 50T
EUR

OF 2.1 Erstellung eines Parkraumkonzeptes . Frfahungswerte - ca. 25T | StBau | Gemeinde
Bedarfsanalyse (unter Einbezug von Zukunftsprognosen und relevanter EUR Planer
Zukunftstrends)
Priifung einer Reduzierung oder Zusammenlegung
Priifung der Méglichkeit temporarer Stellplétze (zu besonderen Anlassen
die einen erhghten Bedarf verursachen)
0F22 | Offentlicher Parkplatz an der Sing- und Musikschule ° ca. 70T StBau | Gemeinde
Emertsham e.V. *0F 2 EUR Planer /
e Neugestaltung der Parkplatzflichen als ,Griiner Parkplatz” mit Rasen- Fachfirma
pflaster und Heckenpflanzungen zur Steigerung der Aufenthalts- und
Gestaltungsqualitét
0F2.3 | Offentliche Stellplatze im StraRenraum der Tachertinger ° ca.35-40 | StBau | Gemeinde
StraRe (6stlicher Ortseingang) *0F 2 TEUR Planer /
Fachfirma

0r3  Spielplatz an der Altenhamer Stral3e

StBau

Gemeinde
Planer /
Biirgerinnen
und Biirger
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Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finan- | Tréger
Schwerpunktbereich = g grundlage schatzung zierung
MaRnahmen SIgIg|s (netto) Akteure
S8 8|5
S5 8|
~ <)
£ E S
0F4 Wegeverbindungen
0F4.1 | Erstellung eines tibergeordneten Konzeptes zur Gestal- Ve o | Frfahrungswerte | ca. 10 TEUR | StBau | Gemeinde
tung wichtiger FuRwegeverbindungen (beispielsweise GVFG Planer
Gehweg an der Altenhamer Strale)
o inkl. Herstellung sicherer Uberwege und Querungsmaglichkeiten
. Barrierefreiheit
o Verbesserung der fullaufigen Verbindung im Bereich der Kirche St.
Vitus
OF4.2 | Gestaltung der FuRwegeverbindungen im Umfeld der 0 ° ° ca. 30 TEUR | StBau | Gemeinde
Kirche *OF4 Plangr/
e Bestandsaufnahme Fachfirma
o Sanierung des Gehwegs
o Sicherstellung der Barrierefreiheit (Gehwegbreiten und -steigungen,
Bodenbelag etc.)
o Erhdhung der Sicherheit durch Beleuchtungskonzept
o Anlage sicherer Querungsmaglichkeiten
0r5 StraBenraumgestaltung wichtiger Verkehrsachsen
0F5.1 | Erstellung eines Ubergeordneten Gestaltungskonzeptes | V| 4 o | Frfehngswerte | ca. 15TEUR | StBau | Gemeinde
zur Aufwertung der wichtigen Stralenziige in Emertsham GVFG Planer
sowie zur Forderung der Adressbildung
o Erarbeitung von Leitdetails fiir die Gestaltung (Pflasterflachen, Begrii-
nung, Aufenthaltsflachen, Beleuchtung, Vorschldge fir die Gestaltung
privater Vorbereiche)
o ggf. Verkehrskonzept zur Priifung und ein Einrichtung einer Tem-
po-30-Zone
o Erhtﬁhung der Sicherheit fur FuRganger und Radfahrer, Anlage sicherer
Uberwege
o Erstellung einer Prioritdtenliste fir die Umsetzung
OF5.2 | StraBenraumgestaltung , Trostberger StraRe”, mit beson- | O ° ca.40-75T | StBau | Gemeinde
derem Fokus auf: *0F 5 EUR GVFG | Figentlmer
e Vorbereich des Brothaus Lehrbach, Abzweigung Kienberger StraRe (nur Baumpf- KomF / P\aner/
. Stérkung der Ablesbarkeit des Ortseingangs (Ubergang Siedlung - lanzungen) Fachfirma
Landschaft)
o Verkehrsberuhigung durch gestalterische MaBnahmen
o Umfeld der Kirchenumfeld (enger Gehweg entlang der Kirchenmauer)
o Umgestaltungsvorschlage fiir private, diffuse Vorbereiche entlang der
Strae
0F53 | StraBenraumgestaltung , Tachertinger StraRe” 0 ° ca.30-60T | StBau | Gemeinde
e Starkung der Ablesbarkeit des Ortseingangs (Ubergang Siedlung - *OF 5 EUR GVFG Planer /
Landschaft) (nur Baumpf- Fachfirma
lanzungen)
OF54 | StraBenraumgestaltung , Altenhamer StraRe” 0 o ca.25-45T | StBau | Gemeinde
e Stérkung der Ablesbarkeit des Ortseingangs (Ubergang Siedlung - *OF5 EUR GVFG Planer /
Landschaft) (nur Baumpf- Fachfirma
lanzungen)
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PROJEKT- UND MASSNAHMENKATALOG
EMERTSHAM | FLACHENENTWICKLUNG

Nr.

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Mafnahmen

Baufeld nordlich Altenhamer Str.

Art

Umsetzung

kurz (2020-2025)

mittel (2026-2031)
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berechnungs-

grundlage

Kosten-
schatzung
(netto)

Finanzie-
rung

Trager

Akteure

WN 1.1 | Erstellung eines Strukturkonzeptes auf Grundlage des Nut- | V ° Erfahrungs- ca.30T - Gemeinde
zungs- und Bebauungskonzeptes fiir die entsprechenden werte EUR Planer
Flachen nordlich der Altenhamer StralRe (FIst.Nr. 10/3, 12,
13,13/1,13/2,14)
WN 1.2 | Aufstellung und Beschluss des Bebauungsplans auf Grund- | V ° HOAIZ013.1 | ca. 16T - Gemeinde
lage des Strukturkonzeptes ’V'L'Ej'fagzr EUR Planer
(ca. 1,2 ha)
WN 1.3 | Stufenweise Umsetzung der Bauvorhaben B ° - nach Kfw Eigent-
Umfang mer
Planer /
Fachfirma

(Mehrgenerationen-) Wohnen im Ortszentrum

des Autohauses Schldgl)

WN 2.1 | Ermittlung der Mitwirkungs-/ VerduBerungsbereitschaft 0, - nach - Gemeinde
der Eigentiimer; Grunderwerb des Flurstticks (FIst.Nr. 36/2) Umfang Eigentiimer
durch die Gemeinde und Durchfiihrung nachfolgender [Planer
Malinahmenschritte

WN 2.2 | Machbarkeits- und Nutzungsstudie zur Erarbeitung der Vv ° Erfahrungs- | ca.5-10T | WoBF | Gemeinde
Eckdaten und Rahmenbedingungen fiir das Wohnen im werte EUR Planer
Emertshamer Ortszentrum (westlicher, unbebauter Teil des
FIst.Nr. 36/2)

. Ermittlung der Mitwirkungs- / VerauBerungsbereitschaft der Eigentiimer

. Ermittlung der Nachfragesituation fiir betreutes Wohnen, Senioren-WG
etc. gemaR der gesamtgemeindlichen Bedarfsanalyse

. Festlegung der Gebaudetypologie

. Festlegung der WohnungsgroBen und geschétzte Anzahl an Wohnein-
heiten

. ggf. Flursticksteilung

WN 2.3 | Erstellung eines hochbaulichen Gestaltungskonzeptes Vv ° HOAI 201311l | ¢ca. 25T WoBF | Gemeinde
gemaR der Studie (LP 1-2) Mﬁg?‘fazu’ EUR Planer

WN 2.4 | Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, Vergabe, Bautiberwa- | V ° H%{' 2(‘113 ] ca.190T WoBF  Gemeinde

tt tz,
chung (LP 3-9) L‘PBBS—agz EUR Planer
(ohne
Freianlagen)
WN 2.5 | Realisierung des Bauvorhabens B ° ca. 1,7 WoBF | Gemeinde
*WN 2 Mio. EUR Kfw Planer
(ohne
Freianlagen)
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Nr.

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Malnahmen

Gewerbeflachen im Norden

Art

Umsetzung

kurz (2020-2025)

mittel (2026-2031)
lang (ab 2032)

hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Kosten-
schatzung
(netto)

Finan-
zierung

Trager

Akteure

WN 3.1

Ermittlung der Mitwirkungs-/ VerduRerungsbereitschaft 0 ° - nach - Gemeinde
der Eigenttimer, ggf. Grunderwerb bzw. Teilerwerb der Umfang Eigentmer
Flurstiicke (FIst.Nr. 154, 159) durch die Gemeinde
WN32 | Erarbeitung eines Nutzungs- und Bebauungskonzeptes Vv ° Erfahrungswerte | ca. 10 T EUR - Gemeinde
zur Entwicklung des Gewerbestandortes im Norden von Planer
Emertsham
WN 3.3 | Aufstellung und Beschluss des Bebauungsplans auf v ° HOAI2013,111 | ca. 30 T EUR - Gemeinde
Grundlage des Bebauungskonzeptes, ggf. Anpassung des Mﬁgﬁ'fagtzl Planer
Flachennutzungsplans (ca. 1.9 hal
WN 3.4 | Vermarktung der einzelnen Grundstiicke und stufenweise | B ol e - nach KW | Gewerbe-
Realisierung der einzelnen Bauvorhaben Umfang treibende
Planer /
Fachfirma
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AUSBLICK

Die nachsten Schritte

Vorschlag Sanierungsgebiete
Kosteniibersicht erster MalRnahmen
Maoglicher Zeitrahmen
MaRBnahmenpldne



9 AUSBLICK
DIE NACHSTEN SCHRITTE

Mit der Beschlussfassung des ISEKs
durch den Gemeinderat sind die ersten
Schritte abgeschlossen. Im nédchsten
Schritt soll die Festlegung der beiden
Sanierungsgebiete foérmlich erfolgen.
Damit kénnen zukiinftig fiir den Bereich
der VU im Ortskern des Hauptortes
sowie im Ortsteil Emertsham Férder-
gelder gewahrt werden.

Basierend auf den Untersuchungen des
ISEKs und der parzellenscharfen Unter-
suchung der beiden VU-Gebiete wird
der Umgriff gemall nebenstehender
Planzeichnung vorgeschlagen.

Erste Impulsprojekte miissen zeitnah
angestoRen werden, da diese fiir die
direkt beteiligten Akteure, ebenso wie
fiir die Bevolkerung ein Zeichen des
Auftaktes darstellen. Daraus sollte
sich die Umsetzung des Entwicklungs-
konzeptes verstetigen.

182 ISEK GEMEINDE TACHERTING

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

UBERSICHT DER ZUKUNFTIGEN AUFGABEN

1. Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm
»Beschluss des Gemeinderats
» Aufnahmeantrag auf Grundlage der stédtebaulichen Grobanalyse

2. Erarbeitung des ISEKs

» Grundsatzbeschluss, Beauftragung

»Bestandsanalyse, Leitbildentwicklung, Projekt- und MaR-
nahmenkatalog, Zeit- und grobe Budgetplanung

»Beschluss zur Billigung der Ergebnisse, Beauftragung der Verwaltung
zur Verfahrensdurchfiihrung Ubersicht der zukiinftigen Aufgaben

3. Formliche Festlegung der Sanierungsgebhiete
durch die Beschliisse der Sanierungssatzungen
»|SEK mit VU ist Beurteilungsgrundlage, ziigige Durch-
flihrung der Mainahmen muss gesichert sein
»Abstimmung der Verfahrenswahl (Eingriffswahl, Wirkungs-
intensitat) und Gehietsabgrenzung mit der Regierung
»Beschluss als Satzung durch den Gemeinde-
rat und offentliche Bekanntmachung

4. Umsetzung der MaBnahmen

» Einrichtung einer Projektgruppe

» Offentlichkeitsbeteiligung (Werkstatten, Information, Presse)
»Unterstlitzung durch ein externes Projektmanagement

5. Monitoring
» Uberpriifung der Sanierungswirksamkeit
» Fortschreibung der Malinahmen-, Kosten- und Finanzierungstibersicht

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo



VORSCHLAG SANIERUNGSGEBIET HAUPTORT
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Abb. 131: Umgriff Sanierungsgebiet Hauptort | i. 0. M 1:1.000
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Abb. 132: Umgriff Sanieru
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GROBE KOSTENUBERISCHT FUR
MASSNAHMEN IN DEN ERSTEN 5 JAHREN

NR. VORBEREITENDE MASSNAHMEN

Gesamtkosten | Max. Forderung (60%) | Kom. Anteil (40%)

0W2.1 | Brachflachen-, Bauliicken und Leerstandskataster | ca. 30 T EUR ca. 18 TEUR ca. 12 T EUR

OW5.1 | Konzept fiir den Ausbau des Wohn-, ca. 20 TEUR ca. 12 TEUR ca. 8 TEUR
Betreuungs- u. Pflegeangebotes

8%; Erstellung eines Rad- und Wanderwegeplanes | ca. 35 T EUR ca. 21 TEUR ca. 14 T EUR

0B41 | Ehemalige Grundschule: Machbarkeitsstudie ca. 10 TEUR ca.6 TEUR ca. 4 TEUR

0B42 | Ehemalige Grundschule: Gestaltungskonzept ca. 35 T EUR ca. 21 TEUR ca. 14 T EUR

0B43 | Ehemalige Grundschule: LP 3-9 ca. 250 TEUR | ca. 150 T EUR ca. 100 T EUR

0B11 | Gasthaus Reitmeier: Hohenaufmald ca. 10 TEUR ca. 6 TEUR ca. 4 TEUR

0B12 | Gasthaus Reitmeier: Statisches Gutachten nach Umfang

0B13 | Gasthaus Reitmeier: Machbarkeitsstudie ca. 25 T EUR ca. 15 TEUR ca. 10 TEUR

0B15 | Gasthaus Reitmeier: LP 3-9 ca. 350 TEUR | ca. 210 TEUR ca. 140 T EUR

0B51 | Neues Rathaus: Standortstudie ca. 15 TEUR ca. 9 TEUR ca. 6 TEUR

0B52 | Neues Rathaus: Architektonisches Konzept nach Umfang

0B32 | Neues Pfarr- und Gemeindezentrum: ca. 10 TEUR ca.6 TEUR ca. 4 TEUR
Eckdaten / Rahmenbedingungen

0B34 | Neues Pfarr- und Gemeindezentrum: ca. 40 T EUR ca. 24 TEUR ca. 16 T EUR
Auslobung Wettbewerb

0F21 | Dorfplatz Hauptort: Gestaltungskonzept ca. 15 TEUR ca. 9 TEUR ca. 6 TEUR

WN1.1 | Wohnen am Pirolweg: Machbarkeitsstudie ca. 10 T EUR ca.6 TEUR ca. 4 TEUR

WN1.2 | Wohnen am Pirolweg: Bebauungsplan ca. 20 T EUR ca. 12 TEUR ca. 8 TEUR

OF1.1 | Dorfmitte Emertsham: ca. 15 TEUR ca. 9 TEUR ca.6 TEUR
Freiraumplanerisches Gestaltungskonzept

0F12 | Dorfmitte Emertsham: LP 3-9 ca. 80 TEUR ca. 48 T EUR ca. 32 TEUR

OF41 | FuRwege Emertsham: Gestaltungskonzept ca. 10 TEUR ca.6 TEUR ca. 4 TEUR

0F33 | Ausbau Rad- und Wanderwege nach Umfang - -

0F13 | Dorfmitte Emertsham: Realisierung Freianlagen | ca. 500 TEUR | ca. 300 T EUR ca. 200 T EUR

0F42 | FuRwege Emertsham: Realisierung Gehwege ca. 30 T EUR ca. 18 TEUR ca. 12 T EUR

WN 1.3 | WWohnen am Pirolweg: nach Umfang - -
Stufenweise bauliche Umsetzung

GESAMT ca. 1,5 Mio, davon kommunaler Eigenanteil (40%) = ca. 600 T EUR, d.h. im Durchschnitt 120 T pro Jahr
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AUSBLICK
MOGLICHER ZEITRAHMEN

KURZFRISTIG

2021 2022 2023 2024 2025

MITTELFRISTIG

2026 2027 2028

MOBILISIERUNG INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Brachflachen-, Baullicken und
Leerstandskataster

ANGEBOTE FUR SENIOREN (W0

Konzept fiir den Ausbau des
Wohn-, Betreuungs- u. Pflege-
angebotes

HNEN, PFLEGE, BETREUUNG)

RAD- UND WAiUDERWEGE

Erstellung eines Rad- und

Wanderwegeplanes Ausbau Rad- und Wanderwege

EHEMALIGE GéUNDSCHULE

Machbarkeits-
studie

Gestaltungs- Leistungsphasen 3-9

konzept

GASTHAUS REITMEIER MIT SCHEUNE UND FREIANLAGEN

Machbarkeits-
studie

Hohenaufmal3, Lei

Stat. Gutachten

NEUES RATHAUS

Standortstudie Architektonisches Konzept

PFARR- UND GEIﬁEINDEZENTRUM;

Auslobung
Wettbewerb

Eckdaten / Rahmen-
bedingungen

Tragerschaft
abstimmen

DORFPLATZ
‘HAUPTORT

Gestaltungs-
konzept

WOHNEN AM E’IROLWEG

Machbarkeits-
studie

Stufenweise bauliche Umsetzung

'DORFMITTE EMERTSHAM

Freiraumplanerisches
Gestaltungskonzept

GESTALTUNG FUSSWEGE EMERTSHAM

Gestaltungs- Leistungsphasen 3-9

konzept Realisierung Bauvorhaben

Realisierung Bauvorh

stungsphasen 3-9

Realisierung Bauvorhaben

GEWERBEFLACHEN

Gewerbeflachen-
entwicklungskonzept

ERHALTENSWERTE GEBAUDE

Gestaltungs-
handbuch

aben

GROBNERSTADL

Abfrage Mitwirkung
Eigentliimer

Leistungsphasen 3-9

Realisierung Bauvorhaben

Leistungsphasen 3-9

Realisierung Bauvorhaben

Leistungsphasen 3-9
Realisierung Bauvorhaben

Leistungsphasen 3-9
Realisierung Bauvorhaben

LEERSTAI\iD EMERTSHAM

Gestaltungs- und
Nutzungskonzept

- Vorbereitende Malknahmen - Ordnungsmalinahmen
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LANGFRISTIG
2032

2034

2035

Stufenweise bauliche Umsetzung

Kommunales Férderprogramm
Gestaltungsberatung
_Stufenweise bauliche Umsetzung

Hohenaufmal3,
Stat. Gutachten

Grunderwerb
Gemeinde

ALTES RATHAUS

NachnutanS- Leistungsphasen 3-9
studie Realisierung Bauvorhaben

BAHNHOFSPLATZ

Gestaltungskonzept

Gestaltungskonzept

Leistungsphasen 3-9 Abfrage Mitwirk-

o ungsbereitschaft
Realisierun

GESTAL?I'UNG WEGEVERB%INDUNGEN HAU ORT

Investoren-
wettbewerb

Machbarkeits-
studie

Leistungsphasen 3-9

Realisierung Bauvorhaben

Leistungsphasen 3-9

Realisierung Bauvorhaben

Hohenaufmal3,
Stat. Gutachten

Grunderwerb
Gemeinde

Nachnutzungs-
studie

Leistungsphasen 3-9

Realisierung Bauvorhaben

Leistu

ngsphasen 3-9

Realisierung Bauvorhaben
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AUSBLICK
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Abb. 133: Manahmenplan Hauptort | i. 0. M 1
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Abb. 134: MaRnahmenplan Emertsham | i. 0. M 1:1.000
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