Praambel

Die Gemeinde Tacherting erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8,9, 13 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB), des §11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Art. 5, 6, 7 und
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) die 15. Anderung des
Bebauungsplans "Peterskirchen" als Satzung vom 12.09.2019 .

Im Rahmen des rdumlichen Geltungsbereichs der 15. Anderung verdrangt diese, in Bezug auf die
Planzeichnung und die von ihr berlhrten Festsetzungen, den Bebauungsplan "Peterskirchen" inklusive all
seiner bisherigen Anderungen. Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplans "Peterskirchen"
unberthrt.
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B) FESTSETZUNG DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

§ 1 Aligemeines
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung

§ 2 Art der baulichen Nutzung
WA  Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

§ 3 MahB der baulichen Nutzung

(1) GRz 0,2 Maximal zulassige Grundflachenzahl gem. Planeinschrieb (z.B. 0,2)
(2) GFz 0,35 Maximal zulassige Geschossflachenzahl gem. Planeinschrieb (z.B. 0,35)

(3) Die zulassige GRZ nach § 3 (1) darf bis zu einer maximalen Grundflachenzahl (inkl. Anlagen
nach §3 (1)) von 0,40 durch folgende Anlagen Uberschritten werden:
- Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO:
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (Nr.1)
- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO (Nr. 2)
- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Nr. 3)
- Terrassen, Zuwegungen

Eine weitere Uberschreitung im Sinne des §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zul3ssig.

§ 4 Hohenentwicklung

(1) OKwn524,8 Maximal zuldssige absolute Oberkante der Wandhohe in Metern Gber Normalhéhennnull
(z.B Oberkante Wandhéhe 524,8 m 4. NHN im DHHN2016).
Die Oberkante der Wandhohe ist der gedachte Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit
der Ebene der AulRenkante der AuRenwand an der Traufseite des Daches.

(2) OKgs519,0 Maximal zuldssige Oberkante des Fertigfussbodens des untersten Vollgeschosses Uber
Normalhdhennull (z.B. 519,0 m . NHN)
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Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse (z.B. 2 Vollgeschosse)

§ 5 Baugrenzen

ET Baugrenze

§ 6 Abstandsflachen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Regelungen zu
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten. Abweichende Regelungen nach
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO werden im Bebauungsplan nicht getroffen.

§ 7 Nebenanlagen, Garagen und Carports

—————y

(1) | I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports
(2) Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, Garagen und Carports mit einer Grundflache
Uber 10 m? sind nur innerhalb der Baurdume nach § 5 und der Flachen fur Nebenanlagen,
Garagen und Carports nach § 7 (1) zulassig.
(3) Von den Regelungen der § 7 (2) ausgenommen sind:
- offene Stellplatze
- Zufahrten und Zuwegungen
- Einfriedungen
- Terrassenuberdachungen bis zu einer Tiefe von 4,0 m von der AuRenwand des
Hauptgebaudes und einer Grundflache von maximal 30 m?, so diese mit dem
Hauptgebaude verbunden und an mindestens zwei Seiten komplett offen sind.
(4) Wo durch die festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und Garagen eine Grenzbebauung

moglich ist, muss an die Grenze gebaut werden oder ein Mindestabstand von 1,5 m zu
dieser eingehalten werden.

§ 8 Dacher

(1) Bei Dachflachen grofRer 4 m? sind ausschliellich symmetrische Satteldacher, mit gleich
geneigten Dachflachen, mit einer Dahneigung von 20°- 27° zuldssig. Der First des
Hauptgebaudes ist parallel der langeren Seite des Hauptbaukoérpers auszurichten und in
dessen Mitte zu situieren.

(2) Carports, als an mindestens 3 Seiten komplett offene Uberdachungen (iber baurechtlich
notwendigen Stellplatzen, dirfen abweichend von den Festsetzungen der § 8 (1) auch mit
Flachdachern bis zu 5° Neigung ausgefiihrt werden.

§ 9 Verkehrsflachen
(1) |:| offentliche Stralenverkehrsflache

(2) === Strallenbegrenzungslinie

§ 10 Grunordnung

Je angefangene 400 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum mit einer zu erwartenden Endwuchshéhe von mindestens 10 m zu pflanzen oder
ein entsprechender Bestandsbaum zu erhalten. Diese Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzung hat mit einer Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 12-14cm, 3x
verpflanzt zu erfolgen.

§ 11 Verhaltnis zum Ur-Bebauungsplan

Samtliche Festsetzungen durch Planzeichen des Ur-Bebauungsplans "Peterskirchen" sowie
die textlichen Festsetzungen zu Nummer 1, 3, 4, 7, 11 und 13 werden im Rahmen der hier
gegenstandlichen Bebauungsplanédnderung, innerhalb des Geltungsbereichs, vollumfanglich
ersetzt.

C) HINWEISE DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Hinweise durch Planzeichen

(1) 75/1 Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

(2) -] Bestehende Baukdrper mit Nebenanlage und HausNr.

(3) 50 Bemafung in Metern (z.B. 5,5 m)
(4) WH 6,4 Im Rahmen der Festsetzung der absoluten Oberkante der Wandhbéhe etwa mdogliche

Wandhoéhe (z.B. 6,4 m). Die Wandhoéhe ist der Abstand zwischen unterem und oberem
Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aufienkante der AulRenwand mit
dem natirlichen Geldnde. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenkante der
AuRenwand mit der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite der Dacher.

(5) ~7.279m* GroRe des Grundstlicks
e

(6) thﬁxﬁ‘ Gebaude zur Disposition

2. Hinweise zu gemeindlichen Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind besonders folgende Satzungen und Verordnungen der
Gemeinde Tacherting von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten Fassung.

(1) Einfriedungssatzung in der Fassung vom 01.03.2019
(2) Satzung Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen in der Fassung vom 18.03.1999

3. Hinweise zu Entwasserung / Versickerung / Oberflachenwasser

(1) Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben

der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der
TRENGW uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgrinden nicht
verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist
nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde (z.B. unglnstige Untergrundverhaltnisse) eine
der vorgenannten Lésungen ausschlieBen. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass
das Durchstof3en grundwasserschitzender Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer
Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemalR NWFreiV
nicht tiefer als 5,0 m unter Geldndeoberkante liegen. Alternativ ist fir die Niederschlags-
wassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Traunstein- Wasserecht
zu beantragen.

(2) Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW)
einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufihren. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu beachten.

(3) Wild abflieRendes Oberflachenwasser
Es ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswassser von
den Baugrundstiicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.
Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses flr angrenzende Bebauungen und
Grundstiicke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).
Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

4. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge
zu wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser
Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen:

(1) Die Oberkante des RohfuRbodens des Erdgeschosses sollte mindestens 25 cm Uber der
Oberkante der nachsten angrenzenden Stral3e liegen.

(2) Gebaude sind bis zu einer H6he von 15 cm Uber der Oberkante des anstehenden Gelandes
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fur
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).

5. Hinweise zum Denkmalschutz

(1) Bodendenkmaler und archdologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege unverzuiglich bekannt zu machen.

(2) Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Hinweise zum Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschitzte Arten zu stdren, zu verletzen, zu tdten, zu beschadigen oder zu zerstéren. Den
Regelungen dieses Gesetzes ist (wie auch vor der Bebauungsplanénderung) Rechnung zu
tragen.

Im Rahmen der Bauausfihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben weder
durch deren Errichtung, noch durch deren spateren Bestand den Regelungen des
§44 BNatSchG zuwider gehandelt wird. Dies ist insbesondere bei Abriss-, Baumfallarbeiten
und Gehdlzentfernungen zu beachten.

D) HINWEISE DURCH TEXT ZUM UR-BEBAUUNGSPLAN

Soweit im Rahmen der hier gegenstandlichen Anderung nicht geadnderte Regelungen getroffen werden,
gelten die Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans (Nummer 2, 5, 6, 8, 9, 10 und 12) uneingeschrankt weiter.
Insbesondere sind fur diese Festsetzungen auch die gesetzlichen Regelungen (BauNVO) in der zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Ur-Bebauungsplans bzw. der Anderungen gliltigen Fassung anzuwenden.

E) VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Tacherting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.06.2019 die 15. Anderung des
Bebauungsplans "Peterskirchen" im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB wurde am
15.06.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 15. Anderung des Bebauungsplans "Peterskirchen" mit Begriindung, in der Fassung vom
06.06.2019, wurde am 06.06.2019 durch den Gemeinderat gebilligt. Er wurde gem. §3 Abs.2 BauGB in der
Zeit vom 28.06.2019 bis 29.07.2019 o&ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach §4 Abs.2 BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 28.06.2019 bis 27.07.2019.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.09.2019 wurde die 15. Anderung des Bebauungsplans
"Peterskirchen”, in Fassung vom 12.09.2019 gem. §10 Abs.1 BauGB als Satzung, beschlossen.

Tacherting, den 02.10.2019

(Siegel)

Johann Hellmeier, 1. Birgermeister

Die 15. Anderung des Bebauungsplans "Peterskirchen" wurde am 18.10.2019 gemal §10 Abs.3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Die 15. Anderung des Bebauungsplans "Peterskirchen" tritt damit in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Tacherting zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2, §44 Abs. 4 sowie des §215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

Tacherting, den 23.10.2019
(Siegel)

Johann Hellmeier, 1. Birgermeister
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