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Allgemsines Wohngebist im Sinne von § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0)

Mischgebiet im Sinne von § 6 Baunut zungsverordnung (BauNV0)

FUllschema der Nutzungsschablone

max . Uberbaubare Bruttogrundf lache z.B.150m?
Firstrichtung, zwingend

MaBzahl (z. B. 5,5 m)

Sichtdreiecke (z. B. 10 m / 50 m)

seitliche Wandhthe als Mindest- und
Hochst maR

of fene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
nur Doppelhauser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Hausgruppe zulassig

Baugrenze

Satteldach

offent liche Straflenverkehrsflache
of fent Licher Ful- und Radweg
Straflenbegrenzungslinie

Einfahrt
Einfahrtsbersich

Umgrenzung von Flachen fUr Garagen / Stellplatze

Garagen

Stellplatze
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NACH TROSTBERG

of fent liche Grunf lache

zu pflanzende, heimische, standortgerechte Baume
und Straucher bzw. Hecken Lt. Grinordnung Ziffer 7

sonst ige Grinf lache (Fassadensingrinung)

Umgrenzung von Flachen mit Pflanzgebot

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
z. B. bei TS 20, 10,0m anbaufreie Zone

Umgrenzung des rauml ichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung und RAbgrenzung des
Males der baul ichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

die Hinweise

bestehendes Gebaude
vaorgeschlagener Baukorper
abzubrechendes Gebaude
bestehende Grundstucksgrenze
auf zul bsende Grundst Ucksgrenze
geplante GrundstUcksgrenze
FlurstUcksnummer (z. B. 33/17)
Hohenlinie (z. B. 430 m U. NN)

Numerierung der Bauparzellen z.B.14

IT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.) Art der baul ichen Nutzung

1
1

W w w w

A
2.

A

9.

N

)

WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOD)
MI  Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

.) Mal der baul.ichen Nutzung

G

Das Mafl der baul ichen Nutzung ist durch die maximal Uberbaubare
Flache, die Malangabe der max. Uberbaubaren Bruttogrundflache
und durch die Wandhohe fixiert.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfigigem Ausmall

(z.B. Erker, Balkone) ist gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig.
FUr Wintergarten kann die gartenseitige Baugrenze bis zu max.

2,5 m Uberschritten werden.

estalterische Festsetzungen

1
2
3

10

A

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 Bay BO
zur baul ichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebaude sind folgende wesentliche Ge-
staltungselemente zu berucksicht igen:

- klar gegliederte, rechteckige Baukdorperform

geneigtes Satteldach

grofle DachUberstands nur in Verbindung mit Balkonen und
Freisitzen

Lochfassade mit Uberwiegendem Anteil an geschlossenen Flachen.

Doppelhaushal ften missen in Grenzbebauung errichtet werden.
Sie sind trauf-, first- und gestaltungsgleich auszubilden.

Die Firstrichtung der baul ichen Anlagen ist entsprechend der Ein-
zeichnung im Geltungsbereich anzuordnen.

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen.

Die Oberkante des EG - Rohbodens darf bei Parzelle 2-8 u. Parz.15-17
max. 0,15 m sowie bei Parz.9-14 und Parz.1 max. 0,40m Uber Oberkante
Achse Erschliefungsstrafle, von der Gebaudemitte aus gemessen, Lliegen.

Die Wandhohe von Nebengebduden und Garagen regelt sich nach der
Wandhohenregelung gemall BayBO Art. 7. Abs. 4.

Der Grundrifl des Hauptbaukorpers mufl die Form eines Rechteckes
aufweisen.

Bei Doppelhausern wird die Summe der einzelnen Gebaudeteile als
Seitenverhaltnis zugrunde gelegt .

Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich der verwendeten Materialien
sowie der Farbgestaltung.

Soweit im Bebauungsplan Bauraume festgesetzt werden, die eine Ein-
haltung der erforderlichen Abstandsflachen nach Art .6 und Art .7 BayBO
nicht zulassen, werden diese durch die minimal moglichen Grenz-
abstande mafilich festgelegt.

Als Wandhohe gilt das Mal von der festgesetzten Gelandeoberf lache
bis Schnittpunkt AuRenkante Umfassungsmauer mit Ober-
kante Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes.

.9) Gestaltung des Daches
9.
9.

Bei Satteldachern ist der First in der Gebaudemitte anzubringen.
FUr Nebengebaude und Garagen sind auch Pultdacher zugelassen.

Die Dachneigung wird von 15 bis 30 Grad festgesetzt, ungleiche
Neigungswinkel der beiden Dachflachen sind unzulassig.

Als Dacheindeckung werden naturrote oder rotbraune kleinteilige
Dachplatten festgesetzt. Diese Festsetzung bezieht sich auch auf
Garagen und Nebenanlagen nach Ziff. 6.3 der Festsetzung.

FUr Anbauten (Wintergarten) sind auch Glasdacher zulassig.

Dachf lachenfenster sind bei allen Parzellen bis max. 2 Stuck pro
Dachseite zugelassen. Ausgenommen sind die Parzellen 1und 16.
Hier sind max. 4 Stuck pro Dachseite zugelassen.

Die Glasflache pro Fenster darf max. 1,3 m? betragen.

Dachgauben, bis zu einer Ansichtsbreite von 1,50m, sind auch anstelle
von Dachf lachenfenstern bei Gebauden bis max. Wandhdhe von 5,0 m
und ab einer Dachneigung von 30° zulassig

Quergiebel :

Nur bei den Doppelhausern und bei Mehrfamil ienwohnhausern ist pro
Gebaude ein Quergiebel ab einer Dachneigung von 30° zulassig.

Die HAnsichtsflache der Quergiebel darf eine Breite von 1/3 der je-
weiligen Dachlange, jedoch max. 5,0 m nicht Uberschreiten. Die Traufe
des Quergiebels mul mit der Traufe des Hauptdaches hohengleich sein.

Wird Lt. Punkt3.9.6 und 3.9.7 auf einer Dachseite ein Quergiebel bzw. eine

Gaube errichtet, ist auf dieser Seite kein zusatzl iches Dachf lachenfenster
mehr zugelassen.

Abfal lbehalter (Milltonnen) sind entweder in die Gebaude zu integrieren
oder unauffallig in das Baugebiet einzufigen.

Kabelverteilerschranke sind in die jewsilige Einfriedung zu integrieren.

1) Einfriedung
A

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dal ein gefalliges und ein-
heitliches Bild gewahrleistet ist.

Strafenseitige Einfriedungen sind als Holzzaune mit senkrechter
Lattung von max. 0,80 m Hohe Uber Straflenoberkante auszubilden.

Die Garagenzufahrt darf zur Straefle hin erst ab einer Tiefe von
mindestens 5,00 m mit einem Tor abgeschlossen werden.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung und sonst ige
sichtbehindernde Gegenstande Uber 0,80m Hohe (gemessen ab Fahrbahn-
oberkante) unzulassig. Ausgenommen sind einzeln stehende Baume mit
einem Astansatz Uber 2,80m Hohe, sofern sie die VerkehrsiUbersicht
nicht beseintrachtigen.

Hochst zahl der Wohnungen

Es sind 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit
je Doppelhaushalfte zulassig.

Bei den Gebauden der Parzellen 1 und 16 sind je
6 Wohneinheiten zuléssig.

6.) Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

6.1. Die Errichtung von Garagen ist ausschliefilich auf den
gekennzeichneten Flachen zugelassen.
Uer Vorplatz zur 6ffentlichen Verkehrsfldche mull mindestens
5,0 m betragen. Stellplatze konnen auch aullerhalb der gekenn-
zeichneten Flachen errichtet werden.

6.2 Garagen, die an einer seitlichen GrundstUcksgrenze zusammengebaut
werden, sind in Form, Neigung und Dachmaterial einheitlich und
ohne Absatz auszufihren. Die ersteingereichte Garage hat Vorrang.

6.3 Nebengebdude wie Geraterdume, Holzlegen etc sind nach § 14
Abs. 1 BauNVO zulassig.

6.4. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Tacherting vom 18.03.1339
ist einzuhalten.

7.) Grinordnung

7.1. Neupflanzungen sind durchzufihren auf Grundlage der potentiellen
naturlichen Vegetation, die sich einstellt, wenn die EinflUsse der
Menschen auf Natur und Landschaft aufhoren wirden. Dazu sind
das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fUr den Landkreis
Traunstein, die Angaben Uber die naturlichen Vegetationsgebiete von
Bayern / P .Seibert 1368 zu beachten.

Oie Flachen des rauml ichen Geltungsbereiches sind dem reinen
Labkraut- Eichen- Hainbuchenwald, SUdbayernrasse zugeordnet .

Oie Auswahl der Gehdlze ist auf das Artenspektrum des Waldmeister-—
Tannen-Buchenwald-Typus zu beschranken.

7.2 Die unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind, soweit sie nicht als
Geh— und Fahrflachen oder Stellplatze festgelegt sind, gartnerisch
Zu gestalten.
Je angefangene 300m? GrundstUcksflache ist mindestens 1 Laubbaum
heimischer Art oder 1 Obstbaum Lt. nachfolgender Pflanzliste
7.9 a und b, zu pflanzen.

7.3 Art. 48 des Ausfihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82
(Grenzabstand von Baumen und Strauchern) ist zu beachten.

7.4 Geschnittene Hecken in Verwendung von Lebensbaumhecken (Thuja
occidental is), Fichtenhecken (Picea) und rotlaubige Hecken sind nicht
Zuldssig.

7.5 Hinterpflanzte Einfriedungen zur Straflenseite hin sind auf 1,0 m Hohe zu

begrenzen.

7.6 Die Nordfassade des Werkstattgebaudes der Parzelle Nr.15 ist einzugrinen

7.7 Das Anpflanzen von buntlaubigen Geholzen ist unzulassig. Nadelge-
holze sind nur aus der Artenliste zulassig.

7.8 Auf der Parzelle 9 sind entlang der TS 20 drei heimische grofi-
kronige Baume (siehe Punkt 7.9a der textl. Festsetzung) zu pflanzen.

7.9 Arten - Auswahl zu pflanzender Gehdlze

a) Grolkronige Baume
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata

b) Kleinkronige Baume
Carpinus betulus
Acer campestre

Winterlinde Prunus avium

Hainbuche
Feldahorn

(uercus robur Stieleiche Sorbus aucuparia Eberesche
¢) Straucher
Corylus avel lana Hasel Ligustrum vulgare Liguster
Cornus sanquinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
Euonymus europeaus Pfaf fenhUtchen Rosa arvensis etc. Wildrosen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Vibernum lantana Wolliger
Schneebal L

d) Die vorgeschlagene Pflanzliste kann auch durch artverwandte Gehdlze
erweitert werden.

7.10 Alternativ zu 7.9a und b konnen auf privaten Grundsticken auch
einheimische Obstbaume (Hochstamm) gepflanzt werden.

8.) O0berflachen und Abwasser

8.1  Verkehrsflachen im GrundstUcksbereich sind durchlassig zu gestalten.

(z.B. rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, evtl.

auch sandgeschlammte Kies— oder Schotterdecke).

w

. ) Schut zf lachen: Vorkehrung zum Schutz vor schadl ichen Umwelteinwirkungen

w

Immissionsorten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
“Schallschutz im Stadtebau” fir ‘Allgemeine Wohngebiete’ von 55db (A)

Uberschritten. Deshalb sind die Gebaude der Parzellen 1 bis 3 entlang der
TS 20 und der Parzellen 1, 15, 16 und 17 entlang der St 2091 bei Neubauten so
zu gestalten, dall Fenster von Wohn- und Schlafraumen nur an der zur Strafle

(TS 20 und St 2091) abgewandten Seite angeordnet sind.

9.2 Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend der Festsetzung Nr.9.1
nicht moglich sein, dann sind die Fenster von Wohn- und Schlafraumen nur dann
zur Strafle (TS 20 und St 2091) hin zulassig, wenn vor den Fenstern dieser Raume
Wintergarten vorgesehen sind, deren BelUftung seitlich angeordnet ist oder
sonstige, gleichwertige Schal lschutzmafinahmen getroffen werden. Ebenso kdnnen
die Fenster als Schal lschutzfenster der Schallschutzklasse 3 gemdai VDI-Richt-
Linie 2719 “Schallschutz bei Fenstern” ausgefihrt werden, wenn eine QuerlUftung
von Larmabgewandten Raumen aus er moglicht oder eine Zwangsbe-und ent LUf tungs-

anlage vorgesehen ist.

ITT TEXTLICHE HINWEISE

1.  Kartengrundlage:
Amt L iches Katasterblatt M 1
Nr.:5.0.2.23.24

Vermessungsamt Traunstein.

- 5000, vergrdfiert in M1 : 1000

2. Maflentnahme:
Planzeichnung zur Maflentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr
fur Malhaltigkeit. Bei Vermessung sind estwaige Differenzen auszu-
gleichen.

3. Die Straflenplanung der Planstrale (Ing. Buro Reichthalhammer)
und Neutrassierung der ST 2091 (Straflenbauamt Traunstein) werden
Bestandteil des Bebauungsplanes.

4 Die anfal lenden Dach- und Hausabwasser miUssen Uber den of fentl ichen
Kanal (Trennsystem) beseitigt werden.

5. Erschlieflungsvorausset zungen:
Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseit igungsanlage
anzuschl ieflen.

Vogel kirsche

VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEBRUUNGSPLANAUFSTELLUNG:
PETERSKIRCHEN “BUCHNER FELD”

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 16.09.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der RAufstel lungsbeschlul wurde am 15.02.2000
ortsubl ich bekanntgemacht .

Tacherting, den.. ... ... .. ..

Schenkl, 1. Birgermeister

2. BURGERBETEIL IGUNG:

Die Burgerbeteiligung gemal § 3, Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhorung fUr den Entwurf dieses Bebauungsplanes hat am 16.08.2000
stattgefunden.

Tacherting, den...... ... .. ..

Schenkl, 1. Birgermeister

3. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.08.2000 wurde mit
Begrindung gemdBl § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... ... . .. ... . . ... . ..
bis........... .. of fentlich ausgelegt. Dies wurde am .
ortsibl ich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dall Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Tacherting, den.. ... ... .. ..

Schenkl, 1. Burgermeister

4 SATZUNG:

Die Gemeinde hat mit Beschlul des Gemeinderates vom .............. .. den
Bebauungsplan gemal § 10 BauGB und Art. 91 der BayBO als Satzung be-
schlossen.

Tacherting, den...... ... .. ..

Schenkl, 1. Birgermeister

5. BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10 BauGB erfolgte durch das Amtsblatt der Gemeinde
Tacherting. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienstzeiten in der Gemeinde Tacherting zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Ruskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Tacherting, den.......... .. ..

Schenkl, 1. Birgermeister

.1 Entlang der Staatsstrafle St 2091 und der TS 20 werden an den nachstgelegenen

GEMEINDE TACHERTING
ORTSTEIL PETERSKIRCHEN
LANDKREIS TRAUNSTEIN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

—BUCHNER FELD-

Der Bebauungsplan umfaflt die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches Liegenden Flurstucke.

Die Gemeinde Tacherting erlaBt gemdB § 10 in Verbindung

mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB).

der Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO),

sowie der Verordnung Uber die baul iche Nutzung der Grundstiucke (BauNV0)
in der jeweils gUltigen Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung.

Tacherting, den

R.Schenkl, 1. Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN ERSTELLT: 18.07.2000

ANDERUNG: 30.11.2000
ANDERUNG: 27.03.2003
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